154. 16ggjafarping 2023-2024.
Pingskjal 579 — 509. mal.
Stjoérnartillaga.

Tillaga til pingsalyktunar

um huasnzedisstefnu fyrir arin 2024-2038 asamt fimm ara
adgerdaazetlun fyrir arin 2024-2028.

Fra innvidaradherra.

Alpingi alyktar ad fram til arsins 2038 skuli unnid ad hisnadismalum i samremi vid
eftirfarandi husnedisstefnu og ad arin 2024-2028 verdi unnid i samraemi vid medfylgjandi
aogerdaaztlun til ad tryggja framgang markmida stefnunnar, samanber 16g um stefnur og
adgerdaaatlanir a4 svidi husnadis- og skipulagsmala, samgangna og byggdamala, nr. 30/2023.

Gert verdi rad fyrir framkvemdinni vid gerd fjarlaga hvers ars og i fimm ara
fjarmalaaaetlun.

Niourbrot 4 ramma fjarmalaaztlunar Samtals
2024-2028 2024 2025 2026 2027 2028 2024-2028
Husnadis- og mannvirkjastofnun 3923 3876 3.835 3.794  3.757 19.187
Husnadisbatur 9.053 9.053 9.053 9.053  9.053 45.266
Stofnframlog vegna félagslegra

leiguibuda 7436 3736 3.736 3736 3.736 22.382
Samtals hiisnzdismal 20413  16.666 16.625 16.584 16.547 86.835
Lansfjarheimild vegna hlutdeildarlana 3.000

Lansfjarheimild vegna annarra lana

Husnae0issjods 17.000

Samtals lansfjarheimildir vegna

Hiisnaedissjods 20.000

Midad vid verdlag i fjarlogum fyrir arid 2024. Fjarheedir i millj. kr.

Lan Husneedissjods midast vid heimildir sem Alpingi veitir fjarmala- og efnahagsradherra i 5. gr.
fiarlaga. Lansheimilda er aflad i fjarlogum hvers drs og standa peer utan ramma fiarmdladcetlunar.
Undanfarin ar hefur lansfiarheimild numio 20.000 millj. kr. a ari.

Husnzdisstefna taki mid af og verdi hluti af heildstaedri sampeettri stefnu 1 hiisnadis-
malum, skipulagsmalum, samgongumalum, byggdamalum og malefnum sveitarfélaga og taki
mid af sampykktum stefnum stjornvalda & 60rum malefnasvioum.



I. SAMEIGINLEG FRAMTIPARSYN OG MEGINMARKMID STEFNA INNVIDA-
RADUNEYTISINS
fsland verdi i fremstu r6d med trausta og drugga innvidi, 6flug sveitarfélog, verdmaeta-
skopun og framsakna pjonustu. Tenging byggda og Islands vid umheiminn verdi i jafnvaegi
vid umhverfio.
Meginmarkmid stefna innvidaraduneytisins 4 svidi hisnadismala, skipulagsmala, sam-
gongumala, byggdamala og malefna sveitarfélaga veroi:
1. Innvidir meeti porfum samfélagsins.
2. Byggoir og sveitarféldog um land allt verdi sjalfbeer.

II. FRAMTIPARSYN HUSNADISSTEFNU

Stodugleiki riki & husnaedismarkadi par sem fjolbreytt frambod ibtida maeti porf i jatnvaegi
vid umhverfid. Ollum sé tryggt druggt og gott hiisnzdi i blandadri byggd og hiisnediskostn-
aour peirra sé vioradanlegur.

I11I. LYKILVIDFANGSEFNI HUSNABDISSTEFNU
Til ad takast 4 vid askoranir & svioi husnadismala verdi unnid ad eftirfarandi atta lykilvio-
fangsefnum:
1. Stodugleika a husnadismarkadi par sem fjolbreytt frambod ibuda meeti porf.
2. Skilvirkri stjoérnsyslu 4 svidi hisnadis-, mannvirkja- og skipulagsmala.
3. Greinargddum upplysingum um hisnadis-, mannvirkja- og skipulagsmal byggdum &
areidanlegum teknilegum innvidum.
4. Husna0isOryggi og jafnrétti landsmanna i hiisnaedismalum med félagslegum jofnudi og
blondun byggoar.
Sérhaefoum lausnum til ad meata dskorunum 4 landsbyggdinni.
6. Markvissum husnadisstudningi sem sé afmarkadur vid pa sem standi hollum feti &
hasnadismarkadi.
7. Beettri réttarstoou og hisnaedisoryggi leigjenda og bettum rauntimaupplysingum um
leigumarkadinn.
8. Sjalfbeerri proun, geedum og rekjanleika i mannvirkjagerd.

e

Aherslur og adgerdir husnzdisstefnu midi ad bvi ad takast a vid pessi vidfangsefni og
studli pannig ad framfoérum i husnadismalum 4 Islandi og ad markmidum husnadisstefnu
verdi nao.

IV. MARKMID, AHERSLUR OG MALIKVARPAR HUSNAPISSTEFNU
Markmid stjornvalda i husnadismalum verdi eftirfarandi:

1. Jafnvegi verdi 4 hiisnaedismarkadi par sem fjolbreytt frambod ibuda meeti porf og proéun
htsna0dis- og leiguverds sé stodug.

2. Skilvirk stjornsysla og beett starfsumhverfi mannvirkjagerdar studli ad auknum gaedum,
oryggi, rekjanleika og hagkveemni ibidauppbyggingar i jafnveegi vid umhverfio.

3. Landsmenn bl vid hisnadisoryggi og jafnrétti i hlisnedismalum med pvi ad skopud
verdi skilyrdi med markvissum hasnadisstudningi til ad 61l hafi adgengi ad 6ruggu og
g60u husnaedi med vidradanlegum husnadiskostnadi.

4. Frambod ibuda studli ad virkum vinnumarkadi og stydji vio 6flug vinnusoknarsvaedi um
allt land.



1. Markmio um jafnvzegi 4 hlisnzedismarkadi.

Jafnvaegi verdi 4 husnadismarkadi par sem fjolbreytt frambod ibtida maeti porf og proun

hasnadis- og leiguverds sé stodug.

Aherslur til ad nd pessu markmidi:

a.

b.

Riki og sveitarfélog hafi sameiginlega syn og stefnu i husnaedismalum og vinni saman
a0 ibudauppbyggingu.

Areidanlegar upplysingar um frambod og eftirspurn eftir ibudum liggi fyrir med beettri
mannfjoldaspa og skilvirkri skraningu a st6ou og framvindu byggingarframkvamda sem
naest rauntima.

Frambod byggingarhafra 160a maeti porf timanlega.

Lifeyrissjodum verdi gert kleift ad koma ad uppbyggingu leiguibtida med fjarmdgnun og
a0komu ad eignarhaldi husnadisfélaga, svo sem leigufélaga, prounarfélaga, husnadis-
samvinnufélaga o.fl.

Studlad verdi ad pvi ad ibudir sem ekki eru nyttar til fastrar busetu verdi nyttar sem slikar.
Hid opinbera noti hisnadistudning sem hagstjornarteeki til ad jafha 0t sveiflur i
byggingarionadi og um leid sveiflur i hagkerfinu til pess a0 studla ad stoougri veroproun.
Skilvirkni verdi i mannvirkjagerd med battum rekstrarskilyroum byggingaradila, m.a.
hvad vardar fjarmégnun ibudauppbyggingar.

[budauppbygging verdi vistvaen.

Malaflokkar husnadis- og mannvirkjamala, skipulagsmala, samgéngumala, byggdamala
og malefna sveitarfélaga verdi samhaefoir.

Mcelikvardar sem studst verdi vid til ad meta framgang markmidsins:

a.

b.

C.

Aztlud uppbygging nastu fimm ara samkvaemt hisnedisaztlunum i samraemi vid metna
ibudaporf & landsvisu.

Fj6lgun ibuda i samreemi vid aaetlada uppbyggingu samkvaemt husnaedisasetlunum, a
landsvisu og greint nidur 4 landshluta.

broun fasteignaverds og leiguverds, a landsvisu og greint nidur 4 landshluta.

2. Markmio um skilvirkari stjornsyslu og gaedi ibtida i jafnvaegi vio umhverfio.

Skilvirk stjornsysla og bett starfsumhverfi mannvirkjagerdar studli ad auknum gaedum,

oryggi, rekjanleika og hagkveemni ibudauppbyggingar i jafnveegi vid umhverfid.

Aherslur til ad na pessu markmidi:

a.

b.

Einn ferill verdi um husnaedisuppbyggingu med samhafingu ferla i skipulags- og
byggingarmalum.

Byggingareftirlit verdi gert skilvirkara med battum rekjanleika, aukinni dherslu 4
honnunareftirlit og markvissara eftirliti 4 framkvemda- og notkunartima mannvirkja.
Réttarvernd neytenda vegna byggingargalla verdi baett med skyrari abyrgdarkedju, 16g-
bundnum tryggingum og notkun sérhafora skodunarstofa.

Kolefnislosun fra ibudarhusnadi verdi reiknud it med samreemdum haetti og takmorkud
i samreemi vio loftslagsmarkmid stjérnvalda.

Orkunyting mannvirkja verdi batt a4 grundvelli samreemdra orkuutreikninga og orku-
flokkun bygginga.

Ahersla verdi 16gd 4 aukna endurnytingu og endurnotkun byggingarvara og naverandi
byggingarmassa sem og batta nytingu fermetra i nybyggingum.



g.
h.

Ahersla verdi 16gd 4 gadi, nyskopun, rannsoknir og préun, m.a. vid honnun, til pess ad
draga Ur kolefnislosun.

Grunngadi ibidarhtisnadis verdi hofd ad leidarljosi i allri honnun, til ad mynda 6ryggi,
dagsbirta, hreint loft, g60 hljoovist, adgengi, gott skipulag og skilvirkni og ad husnaedi
uppfylli rymisporf daglegra athafna.

Hid byggda umhverfi tryggi adgengi ad grenum svaedum og gongu- og hjolastigum og
byggist 4 sampeettri stefnu sveitarfélaga um byggd og samgdngur.

Meelikvardar sem studst verdi vid til ad meta framgang markmidsins:

o o

Kolefnislosun vegna mannvirkja.

Orkunyting mannvirkja.

Hlutfall byggingarleyfa med skradar afangatttektir og stdduskodanir i mannvirkjaskra.
Hlutfall byggingarleyfa sem sott er um stafrent i gegnum nytt vidmoét mannvirkjaskrar.

3. Markmid um husnzdisoryggi og jafnrétti landsmanna i hisnaedismalum.

Landsmenn bui vid husnaedisoryggi og jafnrétti i husnedismalum med pvi ad skopud verdi

skilyrdi med markvissum husnzadisstuoningi til ad allir hafi adgengi ad 6ruggu og godu hus-
nadi med vidradanlegum husnadiskostnadi.

Aherslur til ad nd pessu markmidi:

a.

b.

Sérstok ahersla verdi 16g0 4 ad auka frambod 4 gédum og 6ruggum ibudum med vio-
radanlegum husnadiskostnadi fyrir folk undir tilteknum tekju- og eignamdrkum.
Husnzdisstudningur beinist fyrst og fremst ad peim sem standa hollum faeti & hisnaedis-
markadi, p.e. tekju- og eignaminni einstaklingum og fj6lskyldum, fyrstu kaupendum,
heimilum med punga framferslubyrdi og peim sem bua vid markadsbrest 4 hisnadis-
markadi.

Husnzadisstudningur verdi endurskodadur og einfaldadur pannig ad hann nai betur mark-
midum sinum.

Réttarstada og husnadisdryggi leigjenda samkvemt husaleigulogum verdi beett.

Unnid verdi ad aframhaldandi uppbyggingu og préun almenna ibudakerfisins og
hlutdeildarlanakerfisins.

Unnid verdi ad aukinni hlutdeild 6hagnadardrifinna leigufélaga a leigumarkadnum.
Studlad veroi ad félagslegum jofnudi med blondun byggoar.

Upplysingar til ad meta byrdi husnediskostnadar og arangur hiisnaedisstudningskerfa
liggi fyrir hjé videigandi stjérnvoldum.

Malaflokkar husnadis- og mannvirkjamala, skipulagsmala, samgéngumala, byggdamala
og malefna sveitarfélaga verdi samhaefoir.

Meelikvardar sem studst verdi vid til ad meta framgang markmiosins:

a.

b.

HIutfall leigjenda og ibudareigenda sem bua vid ipyngjandi hisnadiskostnad eftir tekju-
fimmtungum.

Hlutfall ibida med vidradanlegum husnadiskostnadi (almennra ibida og ibuda sem
keyptar eru med hlutdeildarlani) af iblidastofninum 4 landsvisu og greint nidur a lands-
hluta sem og eftir tegund htisnadisstudnings.



4. Markmio um a0 framboo ibxida studli ad virkum vinnumarkadi um land allt.
Frambod ibuda studli ad virkum vinnumarkadi og stydji vid 6flugu vinnusdknarsveedi um
allt land.

Aherslur til ad nd pessu markmidi:

a. Aframhaldandi ahersla verdi 16gd 4 samstarfsvettvang um ibudauppbyggingu 4 lands-
byggdinni (77yggd byggo).

b. Ahersla verdi 4 6flugan almennan leigumarkad til pess ad lada serheeft vinnuafl til
Islands.

c. Sérstokum studningi verdi beint til husnaedisuppbyggingar 4 landsbyggdinni og rekstur
leigufélaga, m.a. Brdkar og Brietar, veroi efldur til ad styrkja samkeppnishafni lands-
byggdarinnar.

d. Fjolbreyttar lausnir verdi fyrir hendi til ad meta o6likum askorunum sveitarfélaga i
hasnadismalum.

Meelikvardar sem studst verdi vid til ad meta framgang markmidsins:
a. Fjolgun ibuda 4 koldum markadssvaedum i samremi vid fyrithugada uppbyggingu
samkvamt hisnaodisaetlunum sveitarfélaga.
b. Fjolgun ibuda 4 almennum leigumarkadi.

V. ADGERPAAZATLUN HUSNADISSTEFNU FYRIR ARIN 2024-2028

Unnid verdi 1 samremi vid eftirfarandi fimm 4ra adgerdadeetlun til ad tryggja framgang
markmida husnaedisstefnu. Fjarmaladeetlun 2024—2028 liggi til grundvallar adgerdadaetluninni
auk lansfjarheimilda Husneaedissjoo0s. Vid arlega endurskodun fjarmalaaaetlunar verdi spa um
uppbyggingu ibuda uppfaerd med pad ad markmidi ad tryggja studning stjornvalda vid allt ad
1.400 ibudir 4 4ri 1 samreemi vid markmid par um og rammasamning rikis og sveitarfélaga,
sbr. adgerd 1.2. Eins veroi lansfjarheimildar til Hasnadissjoos aflad i fjarlogum hvers ars svo
hann geti rekt 16gbundid hlutverk sitt um ad fjarmagna lanveitingar 4 samfélagslegum
forsendum samkvemt 16gum um hisnadismal.

1. Jafnvaegi veroi a husnzdismarkadi par sem fjolbreytt framboo ibtida mzeti porf og
proun husnaedis- og leiguverds sé stooug.

1.1. Vondud acetlanagerd um ibudauppbyggingu med husncedisdacetlunum og eftirfylgni med
framkvemd peirra.

Markmid.: Greind verdi porf fyrir uppbyggingu i einstokum sveitarfélogum og naudsyn-
legar adgerdir til ad st uppbygging verdi ad veruleika.

Framkvemd: Haldid verdi afram ad proéa og innleida stafreenar husnadisaaetlanir med
upplysingum um porf mismunandi hopa fyrir ibudarhiisnedi innan hvers sveitarfélags. Til ad
tryggja uppbyggingu verdi par ad finna yfirlit yfir 160ir og stdou peirra eftir pvi hvenaer paer
verdi byggingarhaefar, hvort paer séu i skipulagsferli, um sé ad reeda prounarsvaedi o.fl. Unnid
verdi ad tengingu vid skipulagsdatlanir til pess ad né enn betri yfirsyn yfir stodu mala. Huas-
nadisazetlanir byggist 4 samremdum skilgreiningum hugtaka og sameiginlegri adferdafredi
til mats 4 ibudaporf einstakra félagshopa. [budaparfagreining og mannfjoldaspa verdi
nakvaemari til lengri tima litid sem og upplysingar um byggingu ibuida i rauntima. Einnig verdi
haldio utan um fj6lda ibuda 1 skipulagi sveitarfélaga.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Hisna0is- og mannvirkjastofnun og einstok sveitarfélog.



Dceemi um samstarfsadila: Samband islenskra sveitarfélaga.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/dcetlanir rikisins: Landsskipulagsstefna og byggdaazatlun.
Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

1.2. Samningar vid sveitarfélog um uppbyggingu ibudarhusncedis a grundvelli ramma-
samnings rikis og sveitarfélaga.

Markmid: Uppbygging ibida i samraemi vio porf um allt land verdi tryggd. Studlad verdi
a0 fjolgun ibuda med vidradanlegum husnaediskostnadi sem njoti opinbers hiisnaedisstudn-
ings.

Framkveemd: Lokid verdi vid samninga rikisins vid einstok sveitarfélog a grundvelli
rammasamnings rikis og sveitarfélaga um ibudauppbyggingu arin 2023-2032. Rikid leggi
samkveemt peim samningum fram fjarmuni i formi husnadisstudnings til ibidauppbyggingar.
Sveitarfélog tryggi ad naegar 100ir séu tilteekar til uppbyggingar a4 hverju ari og skapi
naudsynleg skilyroi til ad uppbygging raungerist.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Hisnedis- og mannvirkjastofnun og einstok sveitarfélog.

Dceemi um samstarfsadila: Samband islenskra sveitarfélaga.

Timabil: 2024.

Tenging vio adrar stefnur/acetlanir rikisins: Landsskipulagsstefna og byggdaaaetlun.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

1.3. Samrddsvettvangur stjérnvalda um ibidapérf vegna storaukins ibtiafjolda a Islandi.

Markmid.: Frambod ibtida meeti fyrirsjdanlegri aukningu 4 ibidaporf vegna stdraukins
ibtafjolda 4 Islandi.

Framkvemd: Komid verdi &4 samradsvettvangi stjérnvalda sem vinni svidsmyndagrein-
ingar um ibadaporf ut frad proun mannfjolda til nestu fimm og tiu 4ra, m.a. med hlidsjon af
hradri fjélgun innflytjenda sem hingad komi til ad starfa vio ferdapjonustu og adrar atvinnu-
greinar, flottafolks og annarra sem hingad flytja.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid og forsatisraduneytid.

Framkvemdaradili: Félags- og vinnumarkadsraduneytio, menningar- og vidskiptaradu-
neytid, Husnadis- og mannvirkjastofnun, Sedlabanki {slands, Hagstofa Islands, Vinnumala-
stofnun og Samband islenskra sveitarfélaga.

Dceemi um samstarfsadila: Framkvamdasyslan — Rikiseignir, Skipulagsstofnun, Byggda-
stofnun, Samtok idnadarins og heildarsamtok & vinnumarkadi.

Timabil: 2024-2026.

Tenging vio adrar stefnur/dcetlanir rikisins: Stefna um malefni innflytjenda og flottafolks,
ferdamalastefna, byggdaaatlun, landsskipulagsstefna og borgarstefna.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna: 11, 9, 16, 17 og 13.

1.4. Fjolgun ibuida med minna vistspori med kortlagningu a husncedi sem meetti endurnyta til
busetu.
Markmid: Tbidum sem nyttar eru til busetu verdi fjolgad og vistspor minnkad med
endurnytingu bygginga sem pegar hafa risid en atladar hafa verid til annarrar starfsemi.
Framkvemd: Leitad verdi leida til ad nyta atvinnuhtisnaedi sem ekki hentar lengur sem
slikt en er nalegt innvidum ibudabyggoar, svo sem skolum, og komi ad 6dru leyti til greina
ad nyta til bisetu, m.a. med hlidsjon af aformum vidkomandi sveitarfélags. Greindar verdi



naudsynlegar breytingar 4 skipulagi og 10ggjof til pess ad slik umbreyting geti att sér stad.
Leyfisveitingar vegna breyttrar notkunar til busetu verdi audveldadar i pessu skyni. Samhlida
verdi horft til pess ad studla ad umbreytingu hiisnadis med hagreenum hvétum. Utanumhald
med adgerdinni verdi i hiisnedisasetlunum sveitarfélaga.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Hisnedis- og mannvirkjastofnun og einstok sveitarfélog.

Dceemi um samstarfsadila: Fjarmala- og efnahagsraduneytio, Samband islenskra sveitar-
félaga, Skipulagsstofnun og Byggdastofnun.

Timabil: 2024-2026.

Tenging vid adrar stefnur/acetlanir rikisins: Landsskipulagsstefna og loftslagsstefna.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

1.5. Heerri fasteignagjéld a ibudir sem ekki eru nyttar til busetu.

Markmid: Studlad verodi ad pvi ad ibudir i péttbyli sem ekki eru nyttar til busetu verdi nyttar
sem slikar.

Framkveemd: Horft sé til pess ad breyting verdi a alagningarreglum pannig ad sveitarfélog
fai heimild til ad flokka ibudir sem ekki eru nyttar til busetu sem husnadi sem fellur undir c-
lio 3. mgr. 3. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga, nr. 4/1995, pannig ad paer beri heerri
fasteignagj6ld. Heimildin nai pd ekki til ibuda folks sem byr annars stadar vegna
heilbrigdispjonustu sem pad parf ad sakja. Mat veroi lagt 4 fjolda ibtida sem nyttar eru til
annars en busetu, svo sem orlofsibudir og ibudir sem nyttar eru undir gististarfsemi og annad
heimili, og metin &hrif breyttrar dlagningar fasteignagjalda 4 slikar ibudir. Jafnframt verdi
skooad ad leggja a fasteignagjold samhlida veitingu uppbyggingarheimildar til pess ad koma
i veg fyrir frestun uppbyggingar.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid, Hisnadis- og mannvirkjastofnun og Samband
islenskra sveitarfélaga.

Dcemi um samstarfsadila: Einstok sveitarfélog.

Timabil: 2024-2026.

Tenging vio adrar stefnur/acetlanir rikisins: Loftslagsstefna.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

1.6. Land i eigu rikisins verdi nytt til ad hrada uppbyggingu ibuda.

Markmid: Hvatt verdi til uppbyggingar ibudarhtsnaedis 4 6brotnu landi til ad flyta fyrir
hagkveemri uppbyggingu og auknu frambodi til ad meeta porf.

Framkvemd: Land 1 eigu rikis verdi nytt undir fjolbreytta ibudabyggo til ad flyta fyrir
hagkveemri uppbyggingu og auknu frambodi ibtida i samremi vid porf samkvemt fyrir-
liggjandi greiningum hverju sinni. Haldin verdi utbod reglubundid i samraemi vid forsendur
skipulags um aukna ibudabyggd par sem bodnar verdi ut 16dir fyrir mismunandi verkefni til
pess ad tryggja sem breidasta patttoku verktaka og ad studla a0 minni sveiflum i uppbyggingu.
Skyrar kvadir verdi um ad uppbygging hefjist strax til ad koma i veg fyrir tafir vegna m.a.
endursdlu 160a/byggingarheimilda. Hafid verdi samtal vid sveitarfélogin um hlidsteda
ad0komu peirra til ad hrada ibudauppbyggingu.

Abyrgdarraduneyti: Fjarmala- og efnahagsraduneytid og innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Framkvaemdasyslan — Rikiseignir, Hisn®dis- og mannvirkjastofnun
og Skipulagsstofnun.



Dceemi um samstarfsadila: Samband islenskra sveitarfélaga, einstok sveitarfélog og Samtok
idnadarins

Timabil: 2024-2028.

Tenging vid adrvar stefnur/dcetlanir rikisins: Landsskipulagsstefna, loftslagsstefna,
samgoOngudatlun.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

1.7. Skyrt regluverk um gististarfsemi i fjolbylishusum.

Markmid: [badir sem ekki eru nyttar til fastrar busetu verdi frekar nyttar sem slikar.

Framkveemd: Lagt verdi fram frumvarp til laga & Alpingi par sem sett verdi skyrara reglu-
verk um gististarfsemi i fjoleignarhisum med tilliti til pess ad hvada marki adrir eigendur purfi
ad veita sampykki fyrir slikri starfsemi. Horft verdi til pess ad mismunandi reglur gildi um
askilid sampykki eftir annars vegar umfangi gististarfseminnar (heimagisting eda rekstrar-
leyfisskyld gististarfsemi) og hins vegar edlis fjoleignarhussins (ibuidarhiisnadi eingdngu,
blandad husneadi eda eingdngu atvinnuhtisnadi).

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio.

Dami um samstarfsadila: Menningar- og vidskiptaraduneytio, Hisnadis- og mannvirkja-
stofnun, Samband islenskra sveitarfélaga og Huseigendafélagio.

Timabil: 2024.

Tenging vid adrar stefnur/aztlanir rikisins: Ferdamalastefna.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna: 11, 9, 16, 17 og 13.

1.8. Timabundnar uppbyggingarheimildir til ad tryggja ad uppbyggingaraform gangi eftir.

Markmid. Sveitarfélog hafi naudsynlegar heimildir til ad prysta & um uppbyggingu ibtda
i samraemi vid uppbyggingarheimildir { deiliskipulagi.

Framkvemd: Lagt verdi fram frumvarp til laga & Alpingi um breytingu a skipulagslogum,
nr. 123/2010, sem veiti sveitarfélogum heimild til ad timabinda uppbyggingarheimildir 4
grundvelli sampykkts deiliskipulags 1 pvi skyni ad peim verdi kleift ad endurskoda deili-
skipulag par sem framkvamdarleysi kemur i veg fyrir ad uppbyggingaraform sveitarfélagsins
gangi eftir.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio.

Dceemi um samstarfsadila: Samband islenskra sveitarfélaga, Husnadis- og mannvirkja-
stofnun og Skipulagsstofnun.

Timabil: 2024.

Tenging vid adrar stefuur/dcetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

1.9. Greining og utgdfa upplysinga a svidi husnceedismala verdi efld med sterkum teeknilegum
grunninnvioum.

Markmid. Skilvirkni fasteigna- og byggingarmarkadar verdi aukin med greidum adgangi
ad greiningum og rauntimaupplysingum um husnadismal 4 grundvelli 6flugra taeknilegra
grunninnvioda.

Framkvemd: Husnedisgrunnur Hisnadis- og mannvirkjastofnunar verdi styrktur og
adgangur ad géognum ur honum opinn fyrir almenning og hagadila. Kénnun verdi gerd medal
hagadila og almennings um porf fyrir upplysingar. Hisnadis- og mannvirkjastofnun utbui



utgafudetlun um midlun upplysinga 4 svioi hisnedismala sem verdi avallt adgengileg 4 vef
stofnunarinnar. Taeknilegir grunninnvidir verdi styrktir i pessu skyni, m.a. med préun a
fasteignaskraningarkerfi svo hagt verdi ad adskilja olikar adgerdir (skraningu mannvirkja,
fasteigna, réttindaskraningu, gerd fasteigna- og brunabotamats) og gera paer 6hadar hver
annarri.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Hasnadis- og mannvirkjastofnun.

Dcemi um samstarfsadila: Sedlabanki Islands, Hagstofa Islands, Stafrent fsland, Skipu-
lagsstofnun, einstok sveitarfélog, Samband islenskra sveitarfélaga, Samtok idnadarins,
heildarsamtok & vinnumarkadi, lanveitendur, byggingaradilar og husnadisfélog.

Timabil: 2024-2028.

Tenging vid adrar stefnur/acetlanir rikisins: Stefna um stafreena pjonustu hins opinbera.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2. Skilvirk stjornsysla og bett starfsumhverfi mannvirkjagerdar studli a0 auknum
gedum, oOryggi, rekjanleika og hagkvemni ibudauppbyggingar i jafnveaegi vio
umhverfio.
2.1. Einn ferill husncedisuppbyggingar.

Markmid. Stjornvold pjonusti fagadila og framkvaemdaradila med samremdum og
skilvirkum hztti 4 svioi skipulags- og byggingarmala vid uppbyggingu ibtidarhtisnadis.

Framkvemd: Logbundnir ferlar og verklag i skipulags- og byggingarmalum er varda
uppbyggingu ibudarhuisnadis verdi endurskilgreindir og sampaettir sem lidur i sampeettingu
landsskipulagsstefnu og husnadisstefnu. Annars vegar verdi sampeettir ferlar vio gerd deili-
skipulags og byggingarleyfis og hins vegar ferlar vid gerd adalskipulags og husnadisaeetlana.
Radist verdi 1 fredsluatak og gefnar ut leidbeiningar til sveitarfélaga med aherslu a einféldun
ferla og aukna skilvirkni vid skipulag og mannvirkjagero.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidardduneytid, Husnadis- og mannvirkjastofnun, Skipulags-
stofnun og Samband islenskra sveitarfélaga.

Deemi um samstarfsadila: Einstok sveitarfélog, honnudir og adrir sem koma ad mann-
virkjagero.

Timabil: 2024-2026.

Tenging vio adrar stefnur/acetlanir rikisins: Landsskipulagsstefna.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.2. Eitt viomot fyrir umsokn um byggingarleyfi i mannvirkjaskra.

Markmid: A0 samraema umsoknir og afgreioslu byggingarleyfa, einfalda og flyta skran-
ingu mannvirkja og auka gadi rauntimaupplysinga um mannvirkjagero.

Framkvemd: T mannvirkjaskra Hasnadis- og mannvirkjastofnunar verdi préad og innleitt
eitt miolagt viomot par sem umsoknum um byggingarleyfi verdi skilad til sveitarfélaga asamt
stafreenum hénnunargégnum (BIM) med rafrenum undirritunum hénnuda. Fyrir hvert leyfi
eda mannvirki verdi horft til pess ad kerfid afli med sjalfvirkum heetti ymissa gagna, svo sem
fra opinberum adilum og tryggingafélogum, t.d. um tryggingar og starfsréttindi. Honnudir
annist skraningu og vidhald gagna um mannvirki en sveitarfélog og Husnadis- og mann-
virkjastofhun ryni pau og stadfesti. Betri yfirsyn faist pannig um samskipti og stodu mala. Um
leid verdi opinberir ferlar vid skraningu/skilgreiningu fasteigna styttir.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.
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Framkvemdaradili: Hisna0is- og mannvirkjastofnun, Samband islenskra sveitarfélaga og
Stafrent island.

Dceemi um samstarfsadila: Einstok sveitarfélog, honnudir og adrir sem koma ad mann-
virkjagero.

Timabil: 2024.

Tenging vid adrar stefuur/dcetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: : 11,9, 16, 17 og 13.

2.3. Endurskodun a byggingarreglugero.

Markmid: A0 auka gaedi, sjalfberni og nyskdpun, baeta starfsumhverfi byggingarionad-
arins og tryggja betur réttarvernd neytenda.

Framkvemd: Styrihdpur vinni ad heildarendurskodun & byggingarreglugerd, m.a. med
hlidsjon af tillogum OECD til urbéta & 16gum og reglum i byggingaridnadi, p.m.t. ad auka
sjalfbeerni og studla ad stafreenni préun i mannvirkjagerd. Batt orkunyting og grunngaedi
ibudarhuisnaedis verdi hofo ad leidarljosi i allri honnun, til ad mynda 6ryggi, dagsbirta, hreint
loft, g60 hljodvist, adgengi og gott skipulag/skilvirkni og ad hiisnadi uppfylli rymisporf
daglegra athafna.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid, Husnadis- og mannvirkjastofnun, Samtdk
i0nadarins og Samband islenskra sveitarfélaga.

Dceemi um samstarfsadila: Fag- og hagsmunaadilar innan mannvirkjageirans.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/acetlaniv rikisins: Adgeroadztlun i malefnum hénnunar og
arkitektars fyrir arin 2023-2026.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.4. Aukin réttarvernd neytenda vegna byggingargalla.

Markmio: Réttarvernd neytenda verdi aukin med skilvirkara byggingareftirliti par sem
sérstok ahersla verdi 16g0 a honnunareftirlit og markvisst eftirlit 4 framkvaemda- og notkunar-
tima mannvirkja.

Framkveemd: 1 tengslum vid endurskodun 4 byggingarreglugerd verdi eftirlit med honnun
mannvirkja gert skilvirkara, m.a. med nytingu stafreenna lausna, og studlad ad betri réttarvernd
neytenda med skyrari abyrgdarkedju og 16gbundnum tryggingum. Jafnframt verdi endurskoo-
ad eftirlit sem fer fram vegna framkvemda vid byggingu mannvirkja, med pad ad markmidi
a0 auka eftirlit med byggingafraedilegum pattum sem hafa bein ahrif 4 gadi mannvirkis.
Skodad verdi hvort heegt sé ad na pessu markmidi med adkomu 6hadra og sérhaefdra skodunar-
stofa. P4 verdi endurskodad eftirlit med breytingum og notkun & pegar byggdum mann-
virkjum. Hafoar verdi til hlidsjonar paer leidir sem farnar hafa verid annars stadar & Nordur-
16ndum vardandi eftirlit i mannvirkjagero.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid, Husnadis- og mannvirkjastofnun, Samtdk
i0nadarins og Samband islenskra sveitarfélaga.

Dceemi um samstarfsadila: Einstok sveitarfélog, tryggingafélog og fag- og hagsmunaadilar
innan mannvirkjageirans.

Timabil: 2024-2025.
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Tenging vid adrar stefnur/dacetlanir rikisins: AdgerOadetlun 1 malefnum hénnunar og
arkitekttrs fyrir arin 2023-2026.
Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.5. Kolefnislosun bygginga verdi reiknud ut, upplysingunum skilad inn og kolefnislosun
takmorkud.

Markmid: Lifsferilsgreiningar bygginga veroi nyttar til ad reikna it kolefnislosun fra peim
og draga Ur henni.

Framkveemd: 1 framhaldi af utgafu samreemdrar adferdafraedi vid gerd lifsferilsgreininga
fyrir islenskar byggingar verdi gert skylt ad reikna ut kolefnislosun bygginga med gerd
svokalladra lifsferilsgreininga (LCA). Lagt verdi til grundvallar ad skila purfi inn lifsferils-
greiningu byggingar badi pegar sott er um byggingarleyfi (samkvaemt grothonnun) og pegar
Oskao er eftir oryggis- og lokatttekt (pegar bygging er komin ad lokum framkvemdastigs).
begar fram liour verdi kolefnislosun mannvirkja takmoérkud pannig ad sett verdi pak a kol-
efnislosun 4 hvern fermetra, 1 takti vid samra@mingu 4 norrenni mannvirkjaloggjof. Hafdar
verdi til hlidsjonar peer leidir sem farnar hafa verid annars stadar 4 Nordurlondum til ad minnka
losun fra mannvirkjagerd.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid, Husnadis- og mannvirkjastofnun, Samtdk
i0nadarins og Samband islenskra sveitarfélaga.

Dcemi um samstarfsadila: Fag- og hagsmunaadilar innan mannvirkjageirans og Granni
byggod.

Timabil: 2024-2026.

Tenging vio adrar stefnur/acetlanir rikisins: Loftslagsstefna.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.6. Uppbygging og utfeersla ibudabyggoar hafi lifsgedi ibua ad leidarljosi og stydji vid
vistveenan lifsstil.

Markmid: Utfersla uppbyggingar ibudabyggdar studli ad lifsgaedum ibaa par sem gadi
ibuda og nerumhverfis verdi tryggd ollum 6had efnahag. Enn fremur stydji uppbygging vid
greenan lifsstil ibua og félagslegan jofnuod.

Framkveemd: Oll uppbygging ibudabyggdar studli ad loftslagsvaenni landnotkun par sem
tryggd verdi sampetting vistveennar mannvirkjagerdar og vistveennar skipulagsgeroar.
Moguleikar til graens lifsstils ibua verdi efldir med adgengi ad fjolbreyttum ferdamatum,
adgengi a0 greenum svaedum og utivist, orkusparnadi, flokkun argangs og sjalfbeerri notkun
audlinda og innvida. Einnig ma nefna adgerdir til ad takast 4 vio afleidingar loftslagsbreytinga
med adlogun, svo sem med greenum innvidum og utferslu byggdar med tilliti til haekkunar
sjavarbords.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidardduneytid, Husnadis- og mannvirkjastofnun, Skipulags-
stofnun, Samband islenskra sveitarfélaga og sveitarfélog.

Dceemi um samstarfsadila: Fag- og hagsmunaadilar innan mannvirkjageirans.

Timabil: 2024-2028.

Tenging vid adrar stefnur/dcetlanir rikisins: Landsskipulagsstefna, byggdaaaetlun, lofts-
lagsstefna, samgonguaeetlun og borgarstefna.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna: 11,9, 16, 17 og 13.
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2.7. Ibiidir sem byggdar eru med opinberum hiisnedisstudningi verdi vistvenar og stydji vio
hugmyndafireedi Nyju norrenu kolefnishlutlausu Bauhaus-hreyfingarinnar.

Markmid: [budir sem byggdar eru fyrir tilstudlan opinbers husnadisstudnings verdi
vistvaenar, til pess fallnar ad draga ur kolefnislosun og studli ad félagslegum jofnudi og
félagslegri blondun.

Framkvemd: Utferdar verdi krofur um vistvaena mannvirkjagerd pegar kemur ad
htsnadisuppbyggingu 4 vegum hins opinbera. Rikid hafi forgdngu i vistvenni ibudauppbygg-
ingu og tryggi naudsynlegan vidbotarstudning ef med parf til ad meta auknum kostnadi a
framkveemdatima. Samhlida pessu verdi unnid ad utferslu & hugmyndafraedi Nyju norrenu
kolefnishlutlausu Bauhaus-hreyfingarinnar (e. Nordic Carbon Neutral Bauhaus) 4 norrenum
samstarfsvettvangi radherra husnadis- og byggingarmala. Med arkitektur, honnun og listum
verdi pannig fundnar leidir til ad byggja og bua 4 kolefnislausan hatt pannig ad nytt ibudar-
htsnadi og skipulag iblidabyggdar verdi allt 1 senn sjalfbeert, geedamikid og fagurt og studli
a0 félagslegum jofnudi og félagslegri blondun. St hugmyndafraedi verdi innleidd vid frekari
utferslu & opinberum htissnadisstudningi.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio, Husnadis- og mannvirkjastofnun, Samband
islenskra sveitarfélaga og einstok sveitarfélog.

Dceemi um samstarfsadila: Grenni byggd og fag- og hagsmunaadilar innan mannvirkja-
geirans.

Timabil: 2024-2028.

Tenging vid adrar stefnur/dcetlanir rikisins: Landsskipulagsstefna, byggdaaatlun, lofts-
lagsstefna, samgonguasetlun og borgarstefna.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.8. Betri innleiding regluverks med eflingu pekkingarnets innan mannvirkjageirans.

Markmid.: Gedi 1 mannvirkjagerd verdi baett.

Framkvemd: Gedi 1 mannvirkjagerd verdi batt med aukinni freedslu um byggingarreglu-
verkid og patttoku hagadila innan mannvirkjageirans i gerd teeknilegra leidbeininga. Fraeoslu-
aeetlanir i mannvirkjagerd verdi unnar og innleiddar i samstarfi vid menntastofnanir 4 mis-
munandi skélastigum og 1 takti vid parfir og stodu mismunandi fagadila. Breytt vinnulag verdi
tekid upp vid utgafu svokalladra RB-blada og leidbeininga vid byggingarreglugerd sem geri
rad fyrir aukinni adkomu videigandi sérfraeedinga i mannvirkjageiranum.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Hisnadis- og mannvirkjastofnun.

Dceemi um samstarfsadila: Menntastofnanir, fag- og hagsmunaadilar innan mannvirkja-
geirans.

Timabil: 2024-2026.

Tenging vid adrar stefnur/acetlanir rikisins: Adgerdadetlun i malefnum hénnunar og
arkitektars fyrir &rin 2023-2026.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.9. Motun rannsoknarumhverfis mannvirkjageroar.
Markmid. Oflugt og skilvirkt rannsoknarumhverfi mannvirkjagerdar, med pverfaglegu og
breidu samstarfi sem byggist 4 midleegum grunni.


https://www.nordicbauhaus.eu/#/page=1
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Framkvemd: Komid verdi til framkvamda peim adgeroum sem skilgreindar eru i Vegvisi
ad motun rannsoknarumhverfis mannvirkjagerdar i pvi skyni ad styrkja rannsoknar. bannig
verdi 1 fyrsta lagi yfirsyn nad yfir helstu byggingargalla i islenskum byggingum og beir
greindir 4samt orsékum beirra, umfangi og fjarhagslegu tjoni fyrir samfélagid allt. Fario verdi
i markvisst forvarnarstarf samhlida peirri vinnu og i framhaldi af henni. I 68ru lagi verdi
moétadur midlaegur vettvangur til midlunar 4 rannséknarnidurstodum. I pridja lagi verdi
fjarmognun Asks — mannvirkjarannsoknarsjoos tryggo til lengri tima og par med studlad ad
nyskopun og samfelldum grunnrannséknum i mannvirkjagerd. Um leid verdi Askur — mann-
virkjarannsoknasjodur nyttur sem fjarhagslegur hvati fyrir vistveenni mannvirkjagerd, i
samreemi vid tilldgur starfshops um skatta og skattaivilnanir & svidi umhverfismala. Med
tryggu fjarmagni verdi unnt ad maeta umfangsmiklum samfélagslegum askorunum sem
tengjast mannvirkjagerd, a bord vid raka- og mygluskemmdir, byggingargalla, minni losun,
aukna endurnytingu byggingarefna, styttri byggingartima, meiri hagkvemni o.fl.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Hisnadis- og mannvirkjastofnun.

Dcemi um samstarfsadila: Héaskola-, idnadar- og nyskdpunarraduneytid, menningar- og
vidskiptaraduneytid, Samtok idnadarins, Teknisetur, Haskoli fslands, Haskolinn Reykjavik,
teekniskolar, Midst6d honnunar og arkitekturs o.fl.

Timabil: 2024.

Tenging vid adrar stefnur/acetlaniv rikisins: Adgerdadztlun i malefnum hénnunar og
arkitektars fyrir arin 2023-2026.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.10. Gerd stafreenna brunavarnadcetlana.

Markmio: Aukin yfirsyn yfir porf fyrir vidbinad vegna brunavarna og batt vidbrogd
einstakra sveitarfélaga vid eldsvodum.

Framkvemd: broad veroi og innleitt midlaegt kerfi til ad halda utan um brunavarnaaetlanir
sveitarfélaga sem byggt verdi 4 reynslu af gerd stafrenna husnadisaetlana. Slokkvilid og
sveitarfélog verdi adstodud vid ad Utfaera brunavarnadatlanir og pvi fylgt eftir ad vidbragos-
geta sé vidunandi.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Hasnadis- og mannvirkjastofnun og slokkvilid um allt land.

Dcemi um samstarfsadila: Einstok sveitarféldg og Stafraent Island.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vio adrar stefnur/acetlanir rikisins: Byggdadaetlun.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.11. Timabundin adsetursskraning i annars konar hiisncedi en ibudarhusncedi og eftirlit med
brunavérnum.

Markmid: Studlad sé ad pvi ad fyrir liggi & hverjum tima réttar upplysingar um busetu i
6llu hiisnaedi sem nytt er til ibudar og jafnframt ad tryggja slokkvilidi fullnegjandi heimildir
til eftirlits og vidbragda til ad tryggja oryggi i sliku hiisnedi.

Framkvemd: Lagt verdi fram a Alpingi frumvarp til laga til ad tryggja naudsynlegar laga-
heimildir til ad takmarka fjolda 16gheimilisskraninga i ibud og heimila timabundna adseturs-
skraningu i annars konar hlisnaedi en ibudarhiisnedi. Jafnframt verdi tryggdar fullnaegjandi
lagaheimildir til adgangs ad husnadi og beitingu vidurlaga ef um brot er ad rada.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.
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Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid, bjodskra Islands, Hasnadis- og mannvirkja-
stofnun, slokkvilid um allt land.

Dcemi um samstarfsadila: Einstok sveitarfélog.

Timabil: 2024.

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.12. Oryggistittekt d ibiidarhiisncedi.

Markmid: Tryggt verdi ad ibudarhusnaedi sé ekki tekio i notkun &n pess ad fram hafi fario
oryggisuttekt fyrir eda samhlida lokauttekt.

Framkvemd: Gerdar verdi breytingar 4 byggingarloggjof til ad tryggja eftirfylgni med
akvaeoum laga um ad ibudarhtisnadi sé ekki tekid i notkun an pess ad oryggisuttekt liggi fyrir.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid, Husnadis- og mannvirkjastofnun og Samband
islenskra sveitarfélaga.

Dceemi um samstarfsadila: Einstok sveitarfélog og byggingarstjorar.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.13. Algild hénnun og adgengi fyrir oll.

Markmid: Aukin verdi vitund um parfir fatlads folks og eldra folks i manngerdu rymi og
proadar hugvitsamlegar lausnir sem baeti adgengi og auki lifsgaedi.

Framkvemd: Vid endurskodun byggingarreglugerdar verdi horft til pess ad auka vitund
um parfir fatlads folks og eldra folks i manngerdu rymi og proa hugvitsamlegar lausnir sem
baeti adgengi og auki lifsgedi. Endurskodud verdi forskriftardkvaedi byggingarreglugerdar
sem geta takmarkad nyskopun i honnun og adgengi honnuda ad leidbeiningum baett. Safnad
verdi og midlad pekkingu til ad tryggja ad 6ll, hvort sem pad eru fagadilar, almenningur,
eigendur eda notendur, hafi adgang ad upplysingum og fredslu um malefni tengd mismunandi
porfum folks og heildstaedum leidbeiningum um hvernig haegt sé ad uppfylla kréfur um algilda
honnun og adgengi fyrir 611 i manngerdu umhverfi.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid og Hisnadis- og mannvirkjastofnun.

Dcemi um samstarfsadila: OBI — réttindasamtok, Samband islenskra sveitarfélaga, Samtok
idnadarins, Arkitektafélag fslands, Félag islenskra landslagsarkitekta, Félag hiisgagna- og
innanhussarkitekta og Byggingafradingafélag Islands.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/acetlanir rikisins: Adgerdadetlun i malefnum hénnunar og
arkitektars fyrir &rin 2023-2026.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

2.14. Mannvirkjastefna.

Markmid.: Unnin verdi heildsted stefnumotun 4 svidi mannvirkjamala med pad ad leidar-
ljosi a0 auka geedi, Oryggi, nyskdpun og sjalfbarni, asamt pvi ad tryggja betur réttarvernd
neytenda og baeta starfsumhverfi byggingaridnadarins.

Framkvemd: Heildsted mannvirkjastefna verdi unnin i samremi vid skilgreint stefnu-
moétunarferli Stjornarradsins, svokalladan sporbaug stefnumdtunar, 4 grundvelli peirrar vinnu
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sem hefur farid fram 4 pessu svidi a vettvangi starfshopa 4 undanférnum arum, m.a. um
endurskodun byggingarreglugerdar, aukna samremingu byggingarreglugerda Nordurland-
anna og norrenu samstarfsverkefnin Norreen vistveen mannvirkjagerd (e. Nordic Sustainable
Construction) og Nyja norrena kolefnishlutlausa Bauhaus-hreyfingin (e. Nordic Carbon
Neutral Bauhaus).

Unnin verdi greenbok um mannvirkjamal & grundvelli naudsynlegrar greiningarvinnu og
samrads vid hagadila par sem fram komi stddumat i malaflokknum. { framhaldinu verdi sett
fram hvitbok um mannvirkjamal med drég ad stefnu i malaflokknum til fimmtan ara og
adgerdaaztlun til fimm i malaflokknum. Ad opnu samradi loknu verdi 16gd fram & Alpingi
tillaga til pingsalyktunar um mannvirkjastefnu til fimmtan ara dsamt adgerdadaetlun til fimm
ara. Mannvirkjastefna hafi pad a0 markmioi ad auka gaedi, oryggi, nyskopun og sjalfbaerni,
asamt pvi a0 tryggja betur réttarvernd neytenda og baeta starfsumhverfi byggingaridnadarins.
Afram verdi unnid ad pvi ad innleida stafrena stjornsyslu og einfalda umgjord um byggingar-
10nao i pvi skyni ad leekka byggingarkostnad an pess ad pad sé a kostnad gada og algildrar
hénnunar.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio og Husnadis- og mannvirkjastofnun.

Deemi um samstarfsadila: Skipulagsstofnun, Samband islenskra sveitarfélaga, einstok
sveitarfélog og fag- og hagsmunaadilar innan mannvirkjageirans.

Timabil: 2025-2026.

Tenging vio adrar stefnur/acetlanir rikisins: HusnaOdisstefna og Stefna honnunar og
arkitekturs til 2030.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3. Landsmenn bii vid hisnaedisoryggi og jafnrétti i hisnzedismalum med pvi ad skopud
verdi skilyroi med markvissum husngedisstudningi til ad 61l hafi adgengi ad 6ruggu og
g60u hlisnzedi med vioradanlegum huasnaediskostnaoi.

3.1. Endurskodun lanaheimilda meo tilliti til almannapjonustuhlutverks Husncedis- og
mannvirkjastofnunar d husncedismarkaoi.

Markmid: Lanaheimildir Husna0dis- og mannvirkjastofnunar stydji vid markmio
htsnadisstefnu i samraemi vid almannapjonustuhlutverk stofnunarinnar.

Framkvemd: Hisnedisstudningur i formi mismunandi ldnaheimilda Hisnadis- og mann-
virkjastofnunar verdi endurskodadur med hlidsjon af almannapjonustuhlutverki stofnunar-
innar 4 hiisnaedismarkadi og hann gerdur markvissari i pvi skyni ad hann stydji vid markmid
hasnadisstefnu. Lanaheimildir stofnunarinnar verdi 4 samfélagslegum forsendum og pannig
afmarkadar med skyrum heetti vid pau sem hollum feaeti standa & husnadismarkadi. Markmidio
er ad tryggja tekju- og eignaminni einstaklingum og fjolskyldum, fyrstu kaupendum, heimil-
um med punga framfaerslubyrdi og peim sem blia vid markadsbrest 4 husnadismarkadi
adgengi ad husnadisldnum. Lan verdi enn fremur veitt til 16gadila og sveitarfélaga vegna
htisnadis fyrir pa hopa.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid og Hisnadis- og mannvirkjastofnun.

Dceemi um samstarfsadila: Fjarmala- og efnahagsraduneytio.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna: 11,9, 16, 17 og 13.
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3.2. Husncedisstudningur nytist i auknum meeli til ad auka frambod éruggra og godra ibuda
med vidrddanlegum husncediskostnadi.

Markmid: Opinber husnadisstudningur nytist i auknum meeli til pess ad studla ad auknu
frambodi 6ruggra og gddra ibuda par sem hiisnaediskostnadur verdi vidradanlegur og samhlida
minnki porf 4 studningi a eftirspurnarhlid markadarins, svo sem htisnaedisbdtum, sérstokum
husnaedisstudningi og vaxtabotum.

Framkvemd: Greint verdi hvernig auka megi husnadisstudning hins opinbera til ad fjolga
ibudum med vidradanlegum husnadiskostnadi a sama tima og beinn hisnadisstudningur
verdi betur afmarkadur vid tekju- og eignaminni hopa a husnedismarkadi.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid, fjarmala- og efnahagsraduneytio, Husnadis- og
mannvirkjastofnun og Samband islenskra sveitarfélaga.

Dcemi um samstarfsadila: Skatturinn og heildarsamtdk & vinnumarkadi.

Timabil: 2025-2028.

Tenging vid adrar stefuur/dcetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.3. Aukin adkoma sveitarfélaga ad uppbyggingu innan almenna ibudakerfisins.

Markmid. Aukid adgengi tekju- og eignaminni hdpa ad éruggum og gédum leiguibadum
med vidradanlegum htisnadiskostnadi alls stadar 4 landinu.

Framkvemd: Skodadur veroi fysileiki pess ad stofna husnadissjalfseignarstofnun sem
byggi og reki almennar ibidir a hofudborgarsvadinu eda nyta Brak ibudafélag hses. Med
aukinni adkomu sveitarfélaga a0 uppbyggingu innan almenna ibtidakerfisins veroi stutt vio
markmid husnaedisstefnu, fjarmaladaetlunar og rammasamnings rikis og sveitarfélaga um
fjolda ibuda med vidradanlegum hisnadiskostnadi. Med pvi verdi einnig studlad ad adgengi
tekju- og eignaminna folks ad almenna ibtidakerfinu sem ad 60rum kosti hafi ekki adgang ad
pvi, svo sem innflytjenda, p.m.t. flottafolks. Tekiod veroi til skodunar ad slikt félag radist i atak
i uppbyggingu almennra ibida sem fyrst um sinn verdi &tladar sérstaklega flottafolki gegn
sérstoku vidbotarframlagi rikis.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Samband islenskra sveitarfélaga, Samtok sveitarfélaga 4 hofudborgar-
svedinu og Husnedis- og mannvirkjastofhun.

Deemi um samstarfsadila: Sveitarfélog sem eiga adild ad Brak ibudafélagi hses.

Timabil: 2024.

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.4. Sveitarfélogum tryggd heimild til ad skilyroa notkun lands til uppbyggingar ibuda med
vioradanlegum husncediskostnadi.

Markmid: Tryggt verdi frambod 6ruggra og godra iblida med vidradanlegum husnaedis-
kostnadi og blondud byggd meo pvi ad sveitarfélog hafi heimild til ad skilyrda notkun lands
til uppbyggingar slikra ibtida, 6h4d eignarhaldi 16da.

Framkvemd: Lagt verdi fram frumvarp 4 Alpingi til laga um breytingu a skipulagslogum,
nr. 123/2010, par sem sveitarfélogum verdi veitt heimild til ad gera krofu um ad vio gerd
deiliskipulags verdi ad allt ad 25% af heildarfermetrafjolda ibuda innan skipulagssveedis fyrir
almennar ibdir, ibudir sem uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana og lana til leiguibuda samkvaemt
16gum um husnaedismal.
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Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid og Skipulagsstofnun.

Dcemi um samstarfsadila.: Sveitarfélog og Husnedis- og mannvirkjastofnun.
Timabil: 2024.

Tenging vio adrar stefnur/acetlanir rikisins: Landsskipulagsstefna.
Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.5. Beett réttarstada og husneedisoryggi leigjenda.

Markmid: Hisnadisoryggi og réttarstada leigjenda samkveemt hiisaleigulogum verdi baett.

Framkveemd: Lagt verdi fram & Alpingi frumvarp til laga um breytingu a husaleigulogum,
nr. 36/1994, med hlidsjon af tillogum starfshops innvidaradherra um endurskodun hiisaleigu-
laga. Studlad verdi ad langtimaleigu med pvi ad efla forgangsrétt leigjenda til aframhaldandi
leigu husnaedis vid lok timabundins leigusamnings og hvetja til pess ad 6timabundnir samn-
ingar verdi gerdir i auknum meeli. Samhlida verdi heimildir til ad segja upp 6timabundnum
leigusamningum skyrdar nanar. b4 verdi fyrirsjaanleiki um leiguverd aukinn med skyrara
regluverki um akvordun leigufjarhaedar i upphafi vid gerd leigusamnings, vid breytingar a
leigutima og vid endurnyjun eda framlengingu samnings ad leigutima loknum. Karunefnd
htisamala verdi efld til ad tryggja ad malsmedferdartimi sé¢ innan ramma laganna i pvi skyni
ad adilum leigusamnings standi til boda 6flugt réttartrraedi til ad leysa ur dgreiningsmalum,
m.a. um akvoroun leigufjarhaedar, og flytimedferd 16gfest vegna agreiningsmala um leigufjar-
had. I pvi skyni verdi logfest almenn skraningarskylda leigusamninga i leiguskra Héisnaedis-
og mannvirkjastofnunar pannig ad naudsynlegar upplysingar um markadsleigu samberilegs
htsnadis verdi adgengilegar samningsadilum til viomidunar vid akvordun leigufjarhaeoar.
Adgengi innflytjenda ad keerunefndinni verdi enn fremur batt med pvi ad nefndin taki fram-
vegis einnig vid kerum 4 ensku. P4 verdi radist i freedsluatak um réttindi 4 leigumarkadi og
adilum leigusamninga tryggd aframhaldandi 6had 16gfraediradgjof um réttindi sin og skyldur
peim ad kostnadarlausu.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio.

Deemi um samstarfsadila: Fjarmala- og efnahagsraduneytio, Skatturinn, Hlsnadis- og
mannvirkjastofnun, keerunefnd hiisamala og heildarsamtok & vinnumarkadi.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.6. Endurskodun beins hisncedisstudnings vio leigjendur i formi husnceedisbota fra riki og
sertaks husncedisstudnings fra sveitarfélogum.

Markmio: Aukid verdi jafnreedi og studningskerfi vid leigjendur einfoldud.

Framkvemd: Lagdar verdi til videigandi breytingar 4 logum um husnadisbatur, nr.
75/2016, og akvedum laga um félagspjonustu sveitarfélaga, nr. 40/1991, um sérstakan hus-
nadisstudning sveitarfélaga med hlidsjon af tillogum starfshops innvidaradherra um endur-
skodun husnedisstudnings vid leigjendur. Horft verdi til pess ad einfalda studningskerfin til
a0 gera pau notendaveenni, auka jafnrae0i leigjenda, eftir atvikum med sameiningu studnings-
kerfanna eda sameiginlegri umsoknargatt og samraemdari reglum milli sveitarfélaga, og beina
studningnum betur til hinna tekju- og eignaminni.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.
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Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio, félags- og vinnumarkadsraduneytio, Husnadis-
og mannvirkjastofnun og einstok sveitarfélog.

Dcemi um samstarfsadila: Samband islenskra sveitarfélaga.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.7. Breytt fyrirkomulag hlutdeildarlana og stofnframlaga.

Markmid: Studlad verdi ad fjolgun ibuda med vioradanlegum husnadiskostnadi med pvi
ad hisn®disstudningur i formi stofnframlaga til almennra ibtida og hlutdeildarlana til ibudar-
kaupa nai betur markmidum sinum og studli ad sjalfbaerni med vistvenni mannvirkjagero.

Framkveemd: Lagt verdi fram & Alpingi frumvarp til laga um breytingar 4 fyrirkomulagi
stofnframlaga samkvaemt 16gum um almennar ibadir, nr. 52/2016, og fyrirkomulagi hlut-
deildarlana samkvaemt 16gum um husnadismal, nr. 44/1998, til ad einfalda ferla og auka
skilvirkni vid veitingu stofnframlaga og hlutdeildarlana og hvetja til uppbyggingar ibida med
vidradanlegum hiisnadiskostnadi i samraemi vid markmid rammasamnings rikis og sveitar-
félaga. Medal annars verdi kvedio 4 um breytt stofnframlag rikisins vegna sérstakra adstaedna
sveitarfélaga, svo sem i tengslum vio markadsvirdi 16da, og kvedid a um vidbodtarstudning
vegna vistvennar mannvirkjagerdar og stadsetningar i nalegd vid hagedaalmenningssam-
gongur.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid, Hisnadis- og mannvirkjastofnun og Samband
islenskra sveitarfélaga.

Deemi um samstarfsadila: Sveitarfélog, hiisnaedisfélog og byggingaradilar.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vio adrar stefnur/acetlanir rikisins: Samgonguaatlun.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.8. Fjarmognunarkostnadur byggingaradila i almenna ibudakerfinu verdi leekkadur.

Markmid: Styrktur verdi grundvollur til uppbyggingar hiisnadis med vidradanlegum hus-
naediskostnadi.

Framkvemd: Greint verdi hvernig lekka megi fjarmognunarkostnad byggingaradila i
almenna ibudakerfinu til ad styrkja grundvoll uppbyggingar hiisnaedis med vidradanlegum
htsnadiskostnadi pannig ad unnt verdi ad fullfjarmagna verkefni 4 pannig kjorum ad hus-
naediskostnadur leigjenda verdi i samrami vid greidslugetu peirra eda ad jafnadi ekki umfram
fjoroung tekna, i samraemi vid markmio laga um almennar ibadir, nr. 52/2016.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid og fjarmala- og efnahagsraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytid og Hisnadis- og mannvirkjastofnun.

Dceemi um samstarfsadila: Sedlabanki {slands og hiisnadisfélog.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.9. Greind verdi porf fyrir félagslegt husncedi sveitarfélaga.
Markmid.: Nao verdi yfirsyn yfir raunstodu a porf fyrir félagslegt husnadi innan hvers
sveitarfélags og tryggdar aeetlanir til a0 maeta peirri porf.
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Framkvemd: Sveitarfélog sammaelist um skilgreiningar 4 einstokum félagshopum og
moguleg vidmid um hverjir eigi rétt 4 félagslegu husnadi. Ad pvi loknu verdi hisnadisporfin
greind innan hvers sveitarfélags og sett fram astlun um hvernig henni skuli maett. Hugtaka-
notkun verdi samraemd i pessu skyni pannig ad heildaryfirsyn naist. Samhlida veroi litio til
greiningar 4 bidlistum annarra husnadisfélaga eins og vid getur att.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Félags- og vinnumarkadsraduneytio, Husnaodis- og mannvirkjastofn-
un, sveitarfélog og Samband islenskra sveitarfélaga.

Dcemi um samstarfsadila: Bjarg ibudafélag hses., Brak ibudafélag hses., Leigufélagid Briet
ehf., Félagsstofnun stadenta, Brynja leigufélag, OBI — réttindasamtok, Landssamband eldri
borgara, broskahjalp, Geohjalp o.fl. félog og félagasamtok.

Timabil: 2024-2026.

Tenging vid adrar stefuur/dcetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.10. Jofn kostnadardreifing milli sveitarfélaga vegna félagslegra husncedisurreda.

Markmid: Kostnadardreifing milli sveitarfélaga verdi jofn vegna 16gbundinnar skyldu til
a0 tryggja naudsynlegt framboo félagslegra husnadisturrada.

Framkvemd: Greint verdi med hvada hatti unnt er ad dreifa kostnadi vegna husnadis-
urreda sveitarfélaga 4 milli sveitarfélaga med sanngjornum heetti, svo sem med nyjum eda
breyttum framlogum, til ad mynda Gr J6fnunarsjodi sveitarfélaga, sem endurspegli sem best
raunkostnad sveitarfélaga vid rekstur félagslegra husnadisturrada.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio, félags- og vinnumarkadsraduneytid, Jofnunar-
sjodur sveitarfélaga og Samband islenskra sveitarfélaga.

Dcemi um samstarfsadila: Hisnadis- og mannvirkjastofnun og einstok sveitarfélog.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.11. Fjolbreyttir busetukostir fyrir eldra folk.

Markmid.: Aukid verdi adgengi ad fjolbreyttum busetukostum fyrir eldra folk, badi med
tilliti til husnadiskostnadar og adgengismala til ad audvelda eldra folki ad bua sem lengst
heima.

Framkvemd: Greint verdi i samvinnu vid samstarfsvettvanginn Gott ad eldast hvers konar
htisnadi og hvada framkvamdir séu naudsynlegar til ad fjolga busetukostum og studla ad pvi
ad folk geti bid sem lengst heima. I pvi sambandi verdi skodadar fyrirmyndir fra 68rum
londum, m.a. hvad vardar htisnaedisstudning vegna breytinga a heimilum eldra folks og fatlads
folks. Konnud verdi porf og moguleikar & pvi ad pjonustuibidum sem sveitarfélog eiga og
skilgreindar eru sem félagslegt husnae0oi geti verid uthlutad til eldra folks eingéngu vegna
pjonustuparfa. Nidurstoour greiningarvinnu liggi til grundvallar aframhaldandi stefnumdtun
og adgerdum til ad na framangreindu markmidi. Hasnadis- og mannvirkjastofnun utbui leid-
beiningar um husnadi fyrir eldra folk. Fyrir liggi i husnadisaetlunum sveitarfélaga hvar
reistar verdi ibudir fyrir eldra folk og hversu margar.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid og félags- og vinnumarkadsraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio, félags- og vinnumarkadsraduneytio, Husna0is-
og mannvirkjastofnun og Samband islenskra sveitarfélaga.
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Dceemi um samstarfsadila: Landssamband eldri borgara og einstok sveitarfélog.

Timabil: 2024-2026.

Tenging vid adrar stefnur/acetlanir rikisins: Gott ad eldast — adgerdadaetlun um pjonustu
vio eldra folk, landsskipulagsstefna.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.12. Aukinn husncedisstudningur ur fasteignasjodi Jofnunarsjods sveitarfélaga til uppbygg-
ingar a sérteeku hisncedi a vegum sveitarfélaga fyrir fatlad folk.

Markmid: Studlad verdi ad naudsynlegri uppbyggingu sérteekra husnaedistrraeda fyrir
fatlad folk til ad stytta bidtima og tryggja ad 6llum peim sem bua & herbergjasambylum fyrir
fatlad folk bjodist adrir busetukostir.

Framkvemd: Fasteignasjodur Jofnunarsjods sveitarfélaga leggi til aukna fjarmuni til
uppbyggingar & sértaeku husneedi fyrir fatlad folk 4 vegum sveitarfélaga. Gerdar verdi videig-
andi breytingar 4 16ggjof til ad auka vidbotarframlog sjodsins i gegnum almenna ibtidakerfio
til uppbyggingar a sértaeku htisnadi fyrir fatlad folk. Vidbotarframlog fra riki verdi haekkud
vegna umradds husnadis og fasteignasjodur Jofnunarsjods sveitarfélaga standi straum af
peirri haekkun. Utbtin verdi timasett dzetlun um uppbyggingu i samstarfi rikis og sveitarfélaga
og hun innleidd og henni fylgt eftir i hiisnaedisasetlunum sveitarfélaga.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio, félags- og vinnumarkadsraduneytid, Jofnunar-
sjodur sveitarfélaga, Hisna0dis- og mannvirkjastofnun, Samband islenskra sveitarfélaga og
einstok sveitarfélog.

Dceemi um samstarfsadila: Félagasamtok.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vio adrar stefnur/dcetlanir rikisins: Stefna um malefni fatlads folks.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

3.13. Husneedi fyrir heimilislaust folk.

Markmio: Dregid veroi ur heimilisleysi.

Framkvemd: Greindur verdi fjoldi heimilislausra og htsnadisporf peirra, m.a. med
hlidsjon af 6likum flokkum heimilisleysis samkvamt skilgreiningu ETHOS. Adgerdadaetlun
verdi motud 1 samstarfi vio sveitarfélog um ad leysa Ur hisnadisporfinni, ekki sist heimilis-
lausra med miklar og floknar pjonustuparfir, 4 grundvelli hugmyndafradinnar um Ausncedi
fyrst. Stutt verdi vid uppbyggingu pessara hlisnadisurraeda med opinberum husnadis-
studningi.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid og félags- og vinnumarkadsraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio, félags- og vinnumarkadsraduneytid og Samband
islenskra sveitarfélaga.

Dceemi um samstarfsadila: Heilbrigdisraduneytid, Hisnaedis- og mannvirkjastofnun og
sveitarfélog um land allt.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna: 11,9, 16, 17 og 13.
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3.14. Beett upplysingagjof og pjonusta vegna beins husncedisstudnings til einstaklinga i
gegnum Island.is.

Markmid: Beett verdi adgengi ad upplysingum og pjonustu vegna beins huisnadisstudnings
til einstaklinga.

Framkveemd: Hasnadis- og mannvirkjastofnun innleidi kjarnavorur fsland.is vid pjénustu
vid einstaklinga, m.a. vegna beins husnadisstudnings til einstaklinga, likt og husnaedisbota og
lanveitinga. Pag felist til a0 mynda i innleidingu veflausnar, pjonustubords, stafreens postholfs
og umsoéknarferla i gegnum fsland.is. Med pvi verdi adgengilegar 4 einum stad upplysingar
um husnadisstudning rikisins til handa einstaklingum. Tryggt verdi ad pjonustan sé veitt med
mismunandi adgengisparfir i huga og 4 mismunandi tungumalum til ad baeta upplysingagjof
til peirra sem hafa ekki islensku ad modurmali.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Hisnzdis- og mannvirkjastofnun og Stafraent {sland.

Dceemi um samstarfsadila: Félags- og vinnumarkadsraduneytio, Samband islenskra sveitar-
félaga, sveitarfélog um land allt og félagasamtok.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vio adrar stefnur/acetlanir rikisins: Stefna um stafraena pjoénustu hins opinbera.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

4. Framboo ibtida studli ad virkum vinnumarkadi og styoji vio 6flug vinnus6knarsvaeoi
um allt land.
4.1. Tryggo byggo — samstarfsvettvangur um husncedisuppbyggingu a landsbyggdinni.

Markmid: Studlad verdi ad uppbyggingu ibudarhiisnaedis um land allt, einkum 4 k6éldum
markadssvaedum par sem misvegi er milli byggingarkostnadar og markadsverds husnadis, til
a0 rjufa stoonun uppbyggingar 4 landsbyggdinni.

Framkvemd: Atak verdi gert til ad fjolga sveitarfélogum sem eiga adild ad Tryggdri byggd
til a0 baeta adgengi ad upplysingum um verkfaeri og samstarf til ad studla ad husneaedis-
uppbyggingu 4 landsbyggdinni.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Hasna0is- og mannvirkjastofnun og sveitarfélog um land allt.

Deemi um samstarfsadila: Byggoastofnun og Samband islenskra sveitarfélaga.

Timabil: 2024-2028.

Tenging vio adrar stefnur/acetlanir rikisins: Byggdaaaetlun.

Heimsmarkmid Sameinudu pjédanna: 11,9, 16, 17 og 13.

4.2. Uppbygging leigufélaga med adkomu stofnanafjarfesta.

Markmid: Aukin verdi fjolbreytni 4 leigumarkadi meo pvi ad gera stofnanafjarfestum betur
kleift ad fjarfesta i leiguhtsnaedi.

Framkvemd: Kannadur verdi dhugi stofnanafjarfesta, p.m.t. lifeyrissjoda, til ad fjarfesta i
leigufélogum og greindar verdi lagalegar hindranir fyrir adkomu peirra ad slikum fjar-
festingarkostum. Logum verdi eftir atvikum breytt til ad stydja vid slika fjarfestingu og
uppbyggingu leigufélaga. Komid verdi 4 samvinnu vid sveitarfélog til ad utvega 160ir sem
henta starfseminni. Kannadir verdi kostir pess ad setja 10ggjof hér 4 landi um fasteigna-
fjarfestingasjooi.

Abyrgdarraduneyti: Fjarmala- og efnahagsraduneytid og innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Fjarmala- og efnahagsraduneytid og innvidaraduneytid.
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Dceemi um samstarfsadila: Stofnanafjarfestar, sveitarfélog og Husnadis- og mannvirkja-
stofnun.

Timabil: 2024-2025.

Tenging vid adrar stefnur/dcetlanir rikisins: Nyskopunarlandid Island og stefna i
lifeyrismalum.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

4.3. Leiguibudum a landsbyggdinni verdi fjolgad.

Markmid: Aukin verdi samkeppnishafni vinnusoknarsvaeda 4 landsbyggdinni med greid-
ara og stodugra adgengi ad leiguhtisnaedi.

Framkvemd: Greint verdi hvar skortur 4 leiguhuisnedi standi atvinnuuppbyggingu 4 lands-
i leigufélagid Brieti gegn eignarhlut i félaginu. Med pessu faist aukinn slagkraftur i uppbygg-
ingu leiguibuda 4 landsbyggdinni auk rekstrarhagkvamni.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Byggdastofnun, Leigufélagio Briet og Husnadis- og mannvirkja-
stofnun.

Dceemi um samstarfsadila: Sveitarfélog a landsbyggdinni.

Timabil: 2024-2028.

Tenging vio adrar stefnur/dcetlanir rikisins: Byggdadaetlun.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

4.4. Husncedissamvinnufélog a landsbyggdinni.

Markmio: Aukin verdi fjolbreytni busetukosta fyrir pa sem vilja druggt og gott hiisnadi
vegna atvinnusoknar a fslandi.

Framkvemd: Kannadar verdi leidir til ad audvelda peim sem hafa timabundna busetu a
tilteknu atvinnusvaedi ad eignast buseturétt i busetuibiid 1 hisnaedissamvinnufélagi sem aud-
velt er ad selja. Skodud verdi lagaumgjord hiisnedissamvinnufélaga og hugsanleg adkoma
Husna0issjods ad fjarmdgnun buseturéttar 4 landsbyggdinni.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio og Husnadis- og mannvirkjastofnun.

Deemi um samstarfsadila: Hisnaedissamvinnufélog, svo sem Buseti hsf., Bufesti hsf. og
Bumenn hsf.

Timabil: 2024-2026.

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: Nyskopunarlandid Island.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

4.5. Sveitarfélog hafi heimild til ad takmarka umfang leigu ibudarhisncedis undir rekstrar-
leyfisskylda gististarfsemi til ad auka frambod ibuda til fastrar busetu.

Markmio: Sveitarfélog hafi skyra heimild til ad takmarka rekstrarleyfisskylda gisti-
starfsemi 1 ibildum 1 pvi skyni ad auka frambod ibudarhuisnadis til fastrar busetu.

Framkvemd: Gerdar verdi breytingar 4 16gum um veitingastadi, gististadi og skemmtana-
hald, nr. 85/2007, til a0 veita sveitarfélogum skyra heimild til ad takmarka umfang rekstrar-
leyfisskyldrar gististarfsemi i ibudarhuisnaedi i pvi skyni a0 auka frambod 4 ibudum til fastrar
busetu. Samhlida verdi kannad hvada hagrenir hvatar geti stutt vid ad hisnadi sem er nytt til
rekstrarleyfisskyldrar gististarfsemi verdi frekar nytt til fastrar busetu.

Abyrgdarraduneyti: Menningar- og vidskiptaraduneytid.
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Framkvemdaradili: Einstok sveitarfélog og syslumenn.

Dcemi um samstarfsadila: Innvidaraduneytid, fjarmala- og efnahagsraduneytid, Skipulags-
stofnun og Husnedis- og mannvirkjastofnun.

Timabil: 2024-2026

Tenging vid adrar stefnur/deetlanir rikisins: A ekki vid.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

4.6. Lagaumgjord verdi sett um lodarleigusamninga.

Markmiod: Skilmalar sem gilda um l60amal verdi samreemdir svo tryggja megi jafnraedi
ibuia 6had busetu.

Framkvemd: Frumvarp til laga um l60arleigusamninga verdi lagt fram 4 Alpingi. Med pvi
verdi sett fram heildstaed 16ggjof um 1odarleigusamninga til ad studla ad auknu samraemi skil-
mala i slikum samningum og tryggja par me0 jafnraedi iblia 6had busetu.

Abyrgdarraduneyti: Innvidaraduneytid.

Framkvemdaradili: Innvidaraduneytio.

Dcemi um samstarfSadila: Samband islenskra sveitarfélaga, einstok sveitarfélog, Skipu-
lagsstofnun og Hisnadis- og mannvirkjastofnun.

Timabil: 2024-2026.

Tenging vid adrar stefaur/dcetlanir rikisins: Nyskopunarlandid fsland.

Heimsmarkmio Sameinudu pjodanna: 11,9, 16, 17 og 13.

Greinargero.
1. Inngangur.
1.1. Husncedisstefna.

Husnzdismal eru i senn velferdarmal, efnahagsmal, umhverfismal og jafnréttismal. Vond-
ud astlanagerd um uppbyggingu ibuda i samraemi vido mannfjéldaaukningu til lengri tima
dregur ur 6stodugleika 4 husnedismarkadi, eykur fyrirsjdanleika og minnkar sveiflur 4 bygg-
ingarmarkadi. Stodugleiki parf ad rikja 1 uppbyggingu hiisnedis 1 takt vid ibudapdrf og parfir
atvinnulifsins 4 hverjum tima en auk pess parf ad taka mid af markmidum um sjalfbaerni og
kolefnislosun & liftima mannvirkis. Naudsynlegt er ad stjornvold méti sér skyra stefnu um
hvernig bregdast eigi vid storauknum ibtafjolda 4 {slandi i dag og um fyrirsjaanlega framtid
4 sama tima og mikill skortur er & ibidum. Verkefnid er stort og kallar & samvinnu fjélmargra
raduneyta og stofnana enda ein stersta pjodfélagsbreytingin sem pjédin hefur stadio frammi
fyrir.

Samhlida parf ad huga ad skilvirkni stjérnsyslunnar med einum ferli um husnedis-
uppbyggingu med samhafingu ferla i skipulags- og byggingarmalum sem studlar ad auknum
gaeoum husnadis 1 jafnvaegi vid umhverfid pannig ad stefna, dherslur og adgerdir 1 hlisnaedis-
malum skapi skilyrdi til ad ollum sé tryggt adgengi ad godu og druggu hiisnadi'. Hasnaedis-
stefna studli pannig allt i senn, undir formerkjum hiisnaedisoryggis, ad efnahagslegum stooug-
leika, skilvirkri stjornsyslu, geedum hiisnedis og nerumhverfis pess, sjaltbaerni, félagslegum
jofnudi og jafnrétti landsmanna {1 hasnaedismalum og 6flugum vinnusdknarsvedum. Allir
pessir paettir hafa skyra tengingu vio megininntak og leidarstef peirrar hiisnaedisstefnu sem hér
er sett fram sem felst i grundvallarhugtakinu husnadisoryggi. Husnadisoryggi felur einkum i

' Med godu og druggu hiisnadi er m.a. visad til grunngeda hisnedis og lykilpatta husnadisdryggis eins og
pau hugtdk eru skilgreind 1 hiisnadisstefnu peirri sem hér er sett fram.
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sér tryggt, heilnemt og varanlegt husnadi fyrir einstaklinga og fjolskyldur 4 vioradanlegu
verdi pannig ad huisnadiskostnadur sé¢ i samraemi vid greidslugetu. Vid mat &4 husnadisoryggi
er pvi ekki sist horft til byrdi hiisnadiskostnadar, stands husnedis, prongbylis og stodugleika
i busetu.

Stefnumotun 1 hiisneedismalum hefur hingad til ekki verio sett fram 4 heildsteedan hatt og
16ggjof og adgerdir i malaflokknum fremur motast af naudsyn til ad bregdast vid adsteedum a
husnaedismarkadi hverju sinni. A undanfornum arum hafa morg skref verid stigin til ad ein-
falda stjornsyslu husnedismala, m.a. med stofnun Husnadis- og mannvirkjastofnunar (hér
eftir ,,HMS®) og tilflutningi verkefna til hennar. Einnig med pvi ad sameina husnadis-, mann-
virkja- og skipulagsmal undir sama raduneyti asamt byggda-, samgongu- og sveitarstjornar-
malum til ad tryggja aukna sampettingu peirra. Heyra pessir malaflokkar nt allir undir
innvidaraduneytio.

bott husnadisstefna beinist einkum ad husnaedismalum er med henni einnig vikid ad ein-
stokum pattum mannvirkjamala sem varda ibudauppbyggingu med beinum haetti. Undirbin-
ingur er hafinn ad gerd mannvirkjastefnu en par til hun hefur verid sett eru settar fram i
hasnadisstefnu dherslur og adgerdir sem luta ad mannvirkjagerd i tengslum vid ibudaupp-
byggingu og naudsynlegt er ad fjalla um a peim grunni.

Husnedisstefna til fimmtan ara 4samt adgerdadeetlun til fimm ara er samhaefd stefnum og
dztlunum i 60rum malaflokkum innvidaraduneytisins. Grunnur samhafingarinnar felst i
sameiginlegri framtidarsyn og meginmarkmidum pessara stefna og aetlana par sem til
framtidar er horft til pess ad {sland verdi i fremstu r6d med trausta og 6rugga innvidi, 6flug
sveitarfélog, verdmataskopun og framsazkna pjonustu og ad tenging byggda og Islands vid
umheiminn verdi i jafnvaegi vid umhverfid. Stefnur og aetlanir i malaflokkum innvidaradu-
neytis vinna jafnframt saman i gegnum samhafOar adgerdir og 4herslur med hugtakid
busetufrelsi ad leidarljosi. Visast i pvi sambandi til ndnari umfjollunar um samhafingu stefna
og aatlana innvidaraduneytisins i kafla 1.2. Samhcefingu stefna og dcetlana.

1.2. Samheefing stefna og dcetlana.

Virk stefnumotun er forsenda framfara. begar Iyoraedissamfélog purfa ad takast 4 vid
askoranir mota pau sér stefnu og aeetlanir. Sameina parf kraftana og brynt er ad allir hlut-
adeigandi komi ad lausnum svo ad per nytist a fjolpeettan hatt og myndi sameiginlega
framtidarsyn.

Rikar krofur eru gerdar til reksturs hins opinbera, rikis og sveitarfélaga, um skilvirkni og
hagkvemni og jafnframt ad leitast sé vid ad veita gbda pjonustu og nd arangri. bvi er
naudsynlegt ad opinberir adilar hafi skyra framtidarsyn og forgangsradi verkefnum med tilliti
til stefnumdrkunar hverju sinni.

{ innvidaraduneytinu er 16g0 rik ahersla 4 samhzfingu stefna og aztlana. Stefnur i mala-
flokkum raduneytisins verda fimm: husnadisstefna, landsskipulagsstefna, samgonguaaetlun,
byggdaaztlun og stefna i sveitarstjornarmalum. { pvi skyni ad na sem bestum arangri verda
paer settar fram med sameiginlegri framtidarsyn og meginmarkmidum, sem er grundvollur
samhafingar. Malefnin mynda pannig eina heild og hefur starfsemi & einu svidi ahrif 4 hin.
Fatt hefur til a0 mynda meiri ahrif & préun byggodar en husnadismal og samgoéngur er eitt
steersta byggoamalio.

Avinningur af samhafingu stefna og 4ztlana er margpaettur og felur til ad mynda i sér
moguleika 4 betri nytingu fjarmuna, aukid gagnsaei og samvinnu malaflokka um samberilegar
e0a sameiginlegar aherslur og adgerdir. Med samhafingu er unnt a0 hamarka arangur opin-
berra dzetlana 4 6llum stigum stjéornsyslunnar og samraema jakveed ahrif peirra.
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Samhafing stefna og datlana innvidaraduneytisins byggist 4 eftirfarandi pattum:
— Sameiginlegri framtidarsyn og meginmarkmidi malaflokka.
— Samvinnu malaflokka um tilteknar adgerdir og aherslur.
— Fjolpeettu samradi, svo sem vid ibua, sveitarstjornir, adra hagaadila og fulltrua annarra
stefna og aztlana stjornvalda.
— Samraemdri vinnu og framsetningu aetlana.

Raoherra hefur akveodid ad aztlanir innvidaraduneytisins verdi samhaefoar i pagu busetu-
frelsis. I pvi felst ad lifsgaedi folks eru ekki sist folgin i pvi ad pad geti bwid sér heimili par
sem pad helst kys, i busetuformi sem pvi hentar, og njoti samberilegra umhverfisgaoa,
innvida og opinberrar pjonustu hvar 4 landinu sem er.

Fjolbreytt ibudasamsetning, narpjonusta og grunnkerfi fjolbreyttra samgdngumata 6had
stadsetningu 4 landinu er pvi grunnstefio i hugtakinu busetufrelsi. Med busetufrelsi er ekki att
vid ad folk geti kosid sér busetu utan peirra svada sem sveitarfélog skipuleggja fyrir ibuida-
byggd.

Samhefing stefna og aztlana i pagu busetufrelsis felst i pvi ad malaflokkar raduneytisins
vinni saman ad:

— Oflugum sveitarfélogum.

— Fjolbreyttu frambodi hlisnadis.

— Eflingu atvinnulifs innan landshluta og milli peirra med uppbyggingu og rekstri éruggra
samgangna.

— Go60u adgengi ad pjonustu.

— Sem flest storf verdi an stadsetningar.

— Eflingu vinnu- og skélasoknarsvaeoa.

— Hagkvaemum, 6ruggum og umhverfisvenum samgoéngum i pagu ibua og atvinnulifs.

— Skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada par sem
hugad er ad gdéou adgengi ad pjonustu og gedum i hinu byggda umhverfi og lifandi
bajarrymum.

2. Lykilviofangsefni hiisnaedisstefnu.

Steersta askorun samfélagsins i hisnaedismalum 4 komandi arum snyr ad pvi ad tryggja
nagt frambod af fjolbreyttu hiisnadi i jafnveegi vid umhverfid til ad studla ad stoougleika &
husnedismarkadi. Samhlida parf ad auka hisnadiséryggi® peirra sem hollum fati standa 4
htsnadismarkadi, m.a. med pvi ad studla ad pvi a0 husnadiskostnadur s¢ i samraemi vid
greioslugetu. Med peim sem standa hollum fati 4 hiisnedismarkadi er att vid tekju- og
eignalegri einstaklinga og fjolskyldur, fyrstu kaupendur, heimili med punga framfaerslubyroi
og pau sem bua vid markadsbrest 4 hiisneedismarkadi.

Til ad takast & vio pessar askoranir verdur unnid ad eftirfarandi atta lykilviofangsefnum:

2.1. Stédugleiki a husncedismarkadi par sem fjélbreytt frambod ibuda meetir porf.
Skortur & frambo0i fjélbreyttra ibuda stendur ibuum og atvinnulifi fyrir prifum. Ekki hafa
verid unnar langtimadetlanir um ibudauppbyggingu sem naudsynlegar eru til ad tryggja ad

2 Hisnzdisdryggi felur einkum i sér tryggt, heilnzemt og varanlegt husnadi fyrir einstaklinga og
fjolskyldur & vidradanlegu verdi pannig ad husnadiskostnadur sé i samraemi vid greidslugetu. Vid mat a
husnadisoryggi er pvi ekki sist horft til byrdi hiisnadiskostnadar, astands hiisnaedis, prongbylis og stodugleika
i busetu.
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frambod fjolbreytts husnadis maeti uppsafnadri ibidaporf pannig ad aukinn stodugleiki riki 4
husnaedismarkadi. Auk annarra patta hefur skort & negjanlegt og timanlegt frambod
byggingarhefra 160a sem er grunnforsenda ibudauppbyggingar. Umframeftirspurn eftir
htisnadi hefur studlad ad heekkun hasnadis- og leiguverds og dregid Gr hiisnedisoryggi.

2.2. Skilvirk stjornsysla a svioi husncedis-, mannvirkja- og skipulagsmdla.

Regluverk byggingarstarfsemi felur i sér 6parfa reglubyrdi auk pess sem stjornsysluferlar
eru ekki naegjanlega skilvirkir. Pad dregur ur samkeppnishafni og framleioni 4 byggingar-
markadi, lengir pann tima sem tekur ad byggja husnedi og eykur par med byggingarkostnad
sem studlar ad haerra hiisnadisverdi.

2.3. Greinargooar upplysingar um husncedis-, mannvirkja- og skipulagsmal byggdar a
areioanlegum teeknilegum innvioum.

Enn parf ad baeta rauntimaupplysingar um husnaedismal og gera paer upplysingar adgengi-
legar almenningi, hagadilum og stjornvéldum til ad studla ad upplystri akvardanatdku i hus-
nadismalum og par med auknum stodugleika 4 husnedismarkadi. Veikleikar eru i teeknilegum
innvidum sem snua ad skraningu mannvirkjagerdar, fasteigna- og landeignaskraningum og
l60amalum.

2.4. Husncedisoryggi og jafnrétti | husnedismalum med félagslegum jofnudi og blondun
byggaar.

Auka parf husnedisoryggi og jafnrétti landsmanna 1 hisnadismalum med hisnadisstudn-
ingi hins opinbera. I pessu skyni parf ad stydja med sérstokum adgerdum vid pau sem standa
hollum fzti & hiisnaedismarkadi, p.e. tekju- og eignalegri einstaklinga og fjolskyldur, fyrstu
kaupendur, heimili med punga framfaerslubyrdi og pau sem bta vid markadsbrest 4 husnadis-
markadi. Med pvi ma skapa skilyroi til ad 6ll hafi adgengi ad godu og 6ruggu hiisnaedi med
vidradanlegum husnadiskostnadi sem hentar mismunandi pérfum. Med géou og druggu his-
needi er m.a. visad til grunngaeda’ hiisnadis og lykilpatta husnediséryggis* eins og pau hugtok
eru skilgreind 1 pingsalyktunartilldgu pessari.

2.5. Sérheefdar lausnir til ad meeta askorunum a landsbyggdinni.

Husnadisvandi rikir vids vegar 4 landsbyggdinni vegna pess ad ibtida- og leigumarkadur
er ovirkur og husnadisframbod meetir ekki porf iblia og atvinnulifsins og vinnur pannig gegn
busetufrelsi og virkum vinnumarkadi. Skortur er 4 sveigjanlegu hisnadi sem krefst minni
skuldbindingar en ibtidarkaup.

2.6. Markviss husncedisstudoningur sem er afmarkadur vio pa sem standa hollum feeti a
husneedismarkadi

Husnadisstudningur er ekki nagjanlega vel afmarkadur vid pau sem purfa 4 honum ad
halda til ad blia vid hlisnadisoryggi, par 4 medal a0 hiisnaediskostnadur sé i samraemi vid
greidslugetu. Baeta parf einstok husnadisstudningsirraedi til ad pau ndi betur markmidum
sinum og stydji pannig vid stefnu stjérnvalda i hlisnedismalum.

3 Med grunngadum husnedis er til ad mynda 4tt vid oryggi, dagsbirtu, hreint loft, goda hljodvist, adgengi,
gott skipulag/skilvirkni og ad htisnadi uppfylli rymisporf daglegra athatna.
4 Sja skilgreiningu 4 1 nedanmalsgrein 2.
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2.7. Aukid husncedisoryggi leigienda og beettar rauntimaupplysingar um leigumarkadinn.

Skortur & leiguibidum dregur Gr hisnadisoryggi leigjenda og studlar ad hekkun leigu-
verds. Leigjendur eru liklegri til ad btia vid ipyngjandi hiisnadiskostnad og skert husnadis-
Oryggi en adrir hopar 4 husnaedismarkadi. Ekki er naegjanlegt frambod a leiguibtidum til
langtimaleigu med vidradanlegum husnadiskostnadi. Leigusamningar eru almennt gerdir til
skamms tima og ekki er negjanlegur fyrirsjaanleiki um leiguverd a4 samningstima og mogu-
legar breytingar 4 pvi milli samninga vid endurnyjun eda framlengingu. Upplysingar um leigu-
markadinn eru brotakenndar og ekki nagilega adgengilegar. Slikar upplysingar eru naudsyn-
legar stjornvoldum til ad tryggja upplysta stefnumoétun og akvardanatoku i malaflokknum,
m.a. um videigandi husnadisstudning og adgerdir til ad bregdast vid stdou mismunandi
félagshopa. Einnig eru peer naudsynlegar adilum leigusamnings til ad leggja mat 4 sanngirni
leiguverds vid samningsgerd.

2.7. Sjalfbeer proun, geedi og rekjanleiki { mannvirkjagerd

30-40% af kolefnislosun & heimsvisu eru rakin til mannvirkjagerdar og pvi brynt ad koma
4 sjalfbaerri proun i mannvirkjagerd. Oryggi ibuda, m.a. med tilliti til brunavarna, er ekki i
Ollum tilvikum naegjanlega tryggt auk pess sem baeta parf gadi i byggdu umhverfi til ad auka
lifsgaedi ibua, heilbrigdi og j6fnud, sem og hagkvamni ibuda. Bata parf réttarvernd neytenda
vegna fasteignagalla.

3. Framtioarsyn, markmio og mezelikvardar hiisnzdisstefnu.
3.1. Framtidarsyn husncedisstefnu.

Med pingsalyktunartillogu um htisneadisstefnu er i fyrsta sinn sett fram heildstaeo stefnu-
moétun 1 husnadismalum & landsvisu sem hefur ad leidarljosi ad tryggja ad 611 bui vid
htsnadisoryggi 1 vidtekum skilningi. Til ad svo megi verda purfa stefna, dherslur og adgerdir
i malaflokknum allt 1 senn ad studla ad efnahagslegum stodugleika, husnadi af miklum
gaeoum, sjalfbaerni, félagslegum jofnudi og 6flugum vinnusdknarsvaedum pannig ad skdpud
séu skilyroi til ad 611 hafi adgengi ad géou og druggu hisnaedi med vidradanlegum hisnaedis-
kostnadi sem henti mismunandi pérfum. Husnedisstefnu er pannig &tlad ad meta peim
meginaskorunum sem felast i a0 studla ad auknu jafnvaegi 4 hisnadismarkadi med stoougu
frambodi fjolbreytts hlisnaedis i samraemi vio ibudaporf og parfir vinnumarkadarins, ad auka
gae0i, Oryggi og hagkvaemni ibida 1 jafnvaegi vid umhverfio og tryggja ad pau sem a purfa ad
halda hljoti vioeigandi husnaodisstudning. Pannig verdur stutt vid grundvallarrétt hvers og eins
til husnaedis og skopud skilyrdi til velferdar og virkrar patttoku i samfélaginu.

Husnzdisstefna byggist pannig 4 eftirfarandi framtidarsyn 1 hisnedismalum:

Stodugleiki rikir a hisnedismarkadi par sem fjolbreyit frambod ibuida meetir porf i jafn-
veegi vid umhverfio. Ollum er tryggt oruggt og gott husneedi i blandadri byggo og husncedis-
kostnadur peirra er vioradanlegur.

Til ad na stodugleika & husnadismarkadi parf frambod a fjolbreyttu hisnaxdi ad
endurspegla ibudapdrf mismunandi félagshdpa og stydja vio 6flug atvinnu- og pjonustu-
soknarsvaedi um land allt. Ibudauppbygging parf ad byggjast 4 areidanlegum upplysingum um
ibudaporf samkvemt mannfjoldaspa og fyrirhugada uppbyggingu hverju sinni & grundvelli
Oflugra teeknilegra innvida stjérnvalda. Festa parf i sessi 6flugt samstarf rikis og sveitarfélaga
til ad tryggja frambod byggingarhafra 160a, naudsynlegt skipulag og innvidi undir stéduga

ibudauppbyggingu.
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Sambhlida parf ad huga ad geedum husnaedis sem felast ekki einungis 1 a0 hiisnaedi sé 6ruggt,
heilneemt og vandad, heldur einnig sjalfbeert, adladandi og vel hannad, m.a. med tilliti til
grunngaeda hisnadis® og tengingar hins byggda umhverfis vid graen svedi og géngu- og
hjolastiga. Skapa parf skilyrdi til ad slikt hisnadi standi 6llum til boda, 6had efnahag og
pjodfélagsstoou, m.a. med blondun byggdar. Mikilvaegt er ad regluverk og framkvaemd i
skipulags- og byggingarmalum stydji vid uppbyggingu ibuda og tryggi dryggi og gaedi mann-
virkjagerdar 4 sem skilvirkastan hatt. Med pvi ma stytta pann tima sem tekur ad byggja
htsnadi og lekka byggingarkostnad. Jafnframt parf ad laga mannvirkjagerd ad syn og mark-
midum stjoérnvalda i loftslagsmalum og audvelda innleidingu vistvaennar mannvirkjagerdar a
fslandi. Einnig parf ad huga ad 6drum pattum i umhverfi mannvirkjagerdar til ad baeta gzdi,
Oryggi og hagkvaemni vio ibudauppbyggingu, svo sem med rannsdOknum og préoun, og studla
ad aukinni samkeppnishafni og framleioni 4 byggingarmarkadi.

Auka parf hiisnadisoryggi peirra sem standa hollum faeti 4 hisnedismarkadi og studla
pannig a0 jafnrétti landsmanna i hisnadismalum og félagslegum jofnuoi. Skapa parf skilyrdi
til ad 611 hafi adgengi ad goédu og druggu hliisnedi med vidradanlegum husnediskostnadi sem
hentar mismunandi pérfum. Med Sruggu og goédu hisnadi er m.a. visad til grunngaeda
husnadis® og lykilpatta hiisnedisoryggis’ eins og pau hugtok eru skilgreind i pingséalyktunar-
tillégu pessari. Beita parf hisnadisstudningi stjornvalda med markvissum heetti til ad na pvi
markmidi en einnig til ad draga r hagsveiflum. P4 parf ad beina hisnadisstudningi i auknum
meeli 1 ibudauppbyggingu og afmarka husnadisstudning 4 eftirspurnarhlidinni betur vid pau
sem purfa a studningnum ad halda, p.e. pau sem standa héllum fzti & hiisnedismarkadi. Er
par att vid tekju- og eignalegri einstaklinga og fjolskyldur, fyrstu kaupendur, heimili med
punga framfzerslubyrdi og pau sem biia vid markadsbrest 4 hisnadismarkadi. Tryggja parf
blondun byggdar i 6llum husnaedisaformum, p.m.t. vid husnadisuppbyggingu, til ad studla ad
félagslegri blondun og jofnudi. Maeta parf ibtidaporf einstakra félagshdpa sem standa hollum
faeti 4 husnaedismarkadi og 6drum porfum peirra pegar kemur ad hisnaedi. I pvi sambandi parf
m.a. a0 horfa til parfa leigjenda, fyrstu kaupenda, ungs folks, nimsmanna, tekju- og eigna-
minna folks & vinnumarkadi, einstedra foreldra og peirra sem btia ein, aldrads folks, flétta-
folks og annarra innflytjenda, fatlads folks, skjolstedinga félagspjonustunnar, heimilislauss
folks og folks sem byr i 6vidunandi hisnadi. Auka parf hiisnadisoryggi pessara hopa med
fijolbreyttum adgeroum og husnadisstudningi & grundvelli markvissrar samvinnu pvert a
stjornkerfid.

Virkja parf hiisnaeedismarkadinn 4 landsbyggdinni med hisnadisuppbyggingu til ad rjufa
stodnun og stydja vio 6flug atvinnusvadi um land allt. Adgengi ad husnadi er mikilvaegur
pattur 1 getu einstaklinga til ad fara 4 milli stada 1 leit a0 atvinnuteekifeerum. Virkur husnadis-
markadur er pvi & medal naudsynlegra innvida til ad gera folki kleift ad flytjast 4 milli stada
vegna atvinnutakifeera. begar folk flyst milli vinnusoéknarsvada vill pad oft i fyrstu fa hlisnaedi
til skemmri tima 4 medan pad matar sig vid nyjan stad. Atvinnulifid hefur einnig porf fyrir
sérhaeft starfsfolk 1 timabundin verkefni. Pessu folki purfa ad standa til boda sveigjanlegir
htsnadiskostir sem henta porfum pess og krefjast ekki jafn mikillar skuldbindingar og ibtidar-
kaup. Eftir pvi sem frelsi starfsfolks til ad fara & milli atvinnusvada er meira eykst sam-
keppnishaefni Islands. Hasnadismarkadur sem bydur upp a valkosti sem henta fjolbreyttum
hopi starfsfolk stydur vio pad markmio.

5 Sja skilgreiningu i nedanmalsgrein 3.
¢ Sja skilgreiningu i nedanmalsgrein 3.
7 Sja skilgreiningu i nedanmalsgrein 2.
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3.2. Markmio, aherslur og meelikvardar husncedisstefnu.
Lagt er til ad markmid stjornvalda i husnaedismalum verdi eftirfarandi:

1. Jafnvaegi verdi 4 hiisnedismarkadi par sem fjolbreytt frambod ibtida maeti porf og proun
htsna0is- og leiguverds sé stodug.

2. Skilvirk stjornsysla og beett starfsumhverfi mannvirkjagerdar studli ad auknum gaedum,
oryggi, rekjanleika og hagkvaemni ibidauppbyggingar i jafnvaegi vid umhverfio.

3. Landsmenn bl vid hisna0disoryggi og jafnrétti i hlisnedismalum med pvi ad skopud
verdi skilyrdi med markvissum husnadisstudningi til ad 61l hafi adgengi ad 6ruggu og
g060u hisnadi med vidradanlegum husnadiskostnadi.

4. Frambod ibuda studli ad virkum vinnumarkadi og stydji vid 6flug vinnusoknarsvaodi um
allt land.

Heér a eftir er gerd grein fyrir markmidum, dherslum og melikvordum peim tengdum.

Markmid um jafnveegi a hisncedismarkadi.

Markmid hiisnadisstefnu um jafnvaegi 4 hiisnedismarkadi felur i sér ad fjolbreytt frambod
ibuda maeti porf & hverjum tima og ad proun husnadis- og leiguverds sé stodug. Ein af sterstu
askorunum islensks samfélags 4 komandi arum er a0 tryggja aukid frambod ibuda til ad studla
a0 stodugleika 4 husnedismarkadi. Nanast fordeemalaus heekkun husnadisverds undanfarin ar
umfram tengda peetti er til pess fallin ad skapa dhaettu og 6stodugleika i hlisnedismalum og
naudsynlegt er ad bregdast vio til ad verja efnahag heimilanna og htisnaediséryggi landsmanna,
einkum peirra tekju- og eignaminni. Pad tekur aftur 4 moéti téluverdan tima ad auka frambod
ibuda og getur langur timi 1idid frd pvi dkvordun er tekin um byggingu par til ibad er tekin i
notkun, jafnvel morg ar. Pvi er naudsynlegt a0 leggja mikla aherslu 4 langtimaaatlanagero i
htsnadismalum par sem arlega er greind porf fyrir uppbyggingu og gerd aatlun sem midar
a0 pvi ad byggja i takt vio porf. Fylgja parf pvi eftir med reglulegum hatti hvernig azetlunin
stenst med pvi ad fylgjast med ibudum i byggingu. Allt er petta heegt med peim stjorntaekjum
sem préud hafa verid 4 undanfornum arum, stafreenum husnaedisaztlunum sveitarfélaga,
ibudaparfagreiningu og mannvirkjaskra HMS. Med gerd rammasamnings milli rikis og
sveitarfélaga um sameiginlega syn og stefnu i uppbyggingu ibtida til samreemis vid porf til
nastu tiu 4ra var stigid timamotaskref { husnadismalum a Islandi og mikilvagt er ad tryggja
farsela framkvaemd hans.

Helstu aherslur til ad na fram framangreindu markmioi.

a. Riki og sveitarfélog hafi sameiginlega syn og stefnu i hlisnedismalum og vinni saman
a0 ibudauppbyggingu.

b. Areidanlegar upplysingar um frambod og eftirspurn eftir ibadum liggi fyrir med battri
mannfjoldaspa og skilvirkri skraningu a stodu og framvindu byggingarframkvamda sem
naest rauntima.

c. Frambod byggingarhafra 160a meti porf timanlega.

d. Lifeyrissjodum sé gert kleift ad koma ad uppbyggingu leiguibida med fjarmoégnun og
adkomu ad eignarhaldi hiisnedisfélaga, svo sem leigufélaga, prounarfélaga, huisnaedis-
samvinnufélaga o.fl.

e. Studlad verdi ad pvi ad ibudir sem ekki eru nyttar til fastrar busetu verdi frekar nyttar
sem slikar.

f. Hid opinbera noti husnadistudning sem hagstjornarteki til ad jafha ut sveiflur i
byggingarionadi og um leid sveiflur i hagkerfinu til pess ad studla ad stodugri verdproun.
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g. Skilvirkni verdi { mannvirkjagerd med baettum rekstrarskilyroum byggingaradila, m.a.
hvad vardar fjarmdgnun ibudauppbyggingar.

h. fbadauppbygging verdi vistveen.

1. Samhefoir veroi malaflokkar husnadis- og mannvirkjamala, skipulagsmala, samgongu-
mala, byggdamala og malefna sveitarfélaga.

Mcelikvaroar.
a. Awtlud uppbygging nastu fimm ara samkvamt hiisnaedisazetlunum i samraemi vid metna
ibtidaporf, a landsvisu.
b. Fjolgun ibtida i samremi vid aetlada uppbyggingu samkvaemt hisnadisdetlunum, a
landsvisu og greint nidur 4 landshluta.
c. broun fasteignaverds og leiguverds, a landsvisu og greint nidur & landshluta.

Markmid um skilvirkari stjornsyslu og aukin geedi ibuda i jafnveegi vio umhverfio.

Skilvirk stjérnsysla og bett starfsumhverfi mannvirkjagerdar studlar ad auknum gadum
og rekjanleika vid ibuidauppbyggingu i jaftnveegi vid umhverfid. bad felur i sér ad ibudir bui
yfir grunngeedum mannvirkja, sem eru til ad mynda 6ryggi, dagsbirta, hreint loft, g60 hljoo-
vist, adgengi, gott skipulag/skilvirkni og ad htusnadi uppfylli rymisporf daglegra athafna.
G=0i 1 byggdu umhverfi auka lifsgeedi, heilbrigdi og j6fnud. Hagkvemni ibida og jafnvaegi
vid umhverfio visar m.a. til kolefnisspors bygginga, liftima og rekstrarkostnadar pannig ad
sjalfbaerni sé gatt vid ibudauppbyggingu. I pessu markmidi felst ad skilvirk stjornsysla, reglu-
verk og annad umhverfi mannvirkjagerdar sé¢ forsenda framangreinds markmids ibudaupp-
byggingar.

Regluverk og framkvamd i skipulags- og byggingarmalum parf ad stydja vid uppbyggingu
ibuda og tryggja dryggi og gadi mannvirkjagerdar & sem skilvirkastan hatt 4 sama tima og
16g0 er dhersla & sjalfberni. Hugsa parf ferla i skipulagsgerd og byggingarmalum sem einn
heildstadan feril og sampetta eins og kostur er. Endurskoda parf 16ggjof 1 skipulagsmalum
og hverfa fra forskriftardkvedum i byggingarreglugerd og innleida pess i stad markmids-
akvaedi. Afar mikilveegt er ad laga byggingarreglugerdina ad syn og markmidum stjérnvalda
i loftslagsmalum og audvelda innleidingu vistveennar mannvirkjagerdar. Regluverkido parf
pannig ad stydja vio nyskdpun i byggingarionadi, stafreena ferla og vistvaena mannvirkjagerd
pannig ad Island geti n4d markmidum sinum i loftlagsmalum. Rannséknir og préun eru
mikilvaegur pattur sem parf ad storefla med tilkomu Asks mannvirkjarannsoknarsjods og
flutningi verkefna tengdum mannvirkjarannséknum til HMS.

Helstu aherslur til ad na fram framangreindu markmidi.

a. Einn ferill verdi um husnadisuppbyggingu med samhefingu ferla i skipulags- og
byggingarmalum.

b. Byggingareftirlit verdi gert skilvirkara med battum rekjanleika, aukinni &herslu &
honnunareftirlit og markvissara eftirliti 4 framkveemda- og notkunartima mannvirkja.

c. Réttarvernd neytenda vegna byggingargalla verdi baett med skyrari abyrgdarkedju, 16g-
bundnum tryggingum og notkun sérhafora skodunarstofa.

d. Kolefnislosun fra ibudarhtisnaedi verdi reiknud ut med samreemdum haetti og takmdorkud
i samreemi vio loftslagsmarkmid stjornvalda.

e. Orkunyting mannvirkja verdi batt 4 grundvelli samreemdra orkuutreikninga og orku-
flokkun bygginga.
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f. Ahersla verdi 16gd 4 aukna endurnytingu og endurnotkun byggingarvara og ntiverandi
byggingarmassa sem og batta nytingu fermetra i nybyggingum.

g. Ahersla verdi 16g0 4 gadi, nyskopun, rannsoknir og préun, m.a. vid honnun, til pess ad
draga ur kolefnislosun

h. Grunngedi ibudarhusnadis verdi hofo ad leidarljosi i allri honnun, til ad mynda 6ryggi,
dagsbirta, hreint loft, g6d hljodvist, adgengi, gott skipulag/skilvirkni og ad hisnadi upp-
fylli rymisporf daglegra athafna.

i. Hio byggoda umhverfi tryggi adgengi ad greenum svadum og gongu- og hjélastigum og
byggist & sampeettri stefnu sveitarfélaga um byggd og samgoéngur.

Mcelikvaroar.
a. Kolefnislosun vegna mannvirkja
b. Orkunyting mannvirkja.
c. Hlutfall byggingarleyfa me0 skradar afangauttektir og stoduskodanir i mannvirkjaskra
d. Hlutfall byggingarleyfa sem sétt er um stafreent i gegnum nytt viomot mannvirkjaskrar.

Markmid um hiusncedisoryggi og jafnrétti landsmanna [ hisncedismalum.

Markmid um hasnadisoryggi og jafnrétti landsmanna i htisnaeedismalum felur i sér ad stutt
s€ med sérstokum adgerdum vid pau sem standa hollum faeti & hiisnedismarkadi, p.e. tekju-
og eignalagri einstaklinga og fjolskyldur, fyrstu kaupendur, heimili med punga framferslu-
byrodi og pau sem bua vid markadsbrest 4 hiisneedismarkadi. Med pvi ma skapa skilyroi til ad
011 hafi adgengi ad godu og 6ruggu hisnaedi med vidradanlegum husnadiskostnadi sem hentar
mismunandi porfum. Lagt hefur verio til grundvallar ad husnadisoryggi feli ad meginstefnu i
sér tryggt, heilnemt og varanlegt husnadi fyrir einstaklinga og fjolskyldur 4 vioradanlegu
verdi pannig ad husnadiskostnadur sé 1 samraemi vid greidslugetu. Vio mat 4 husnaedisoryggi
er pvi m.a. horft til byrdi husnadiskostnadar, dstands husnadis, prongbylis og stodugleika 1
busetu. Med godu og druggu husnadi er pannig m.a. visad til grunngaeda hlisnadis og lykil-
patta husna0disoryggis, eins og pau hugtdk eru skilgreind 1 pingsalyktunartillogu pessari. Med
grunngedum hlisnadis er til ad mynda att vid Oryggi, dagsbirtu, hreint loft, géda hljodvist,
aogengi, gott skipulag/skilvirkni og ad htisnaedi uppfylli rymisporf daglegra athafna.

Husnadisoryggi og jafnt adgengi allra ad godu og druggu hlisnadi & verdi sem tryggir
vidradanlegan husnadiskostnad er forgangsmal. Ljost er ad stada leigjenda ut fra hiisnaedis-
Oryggi og byroi husnadiskostnadar er lakari en peirra sem eiga eigin ibud. Adgerda er porf
sem mida ad pvi a0 auka husnadisoryggi leigjenda og laekka byrdi husnadiskostnadar hja
efnaminni leigjendum. Almenna ibudakerfid er par lykilpattur og pvi mikilvegt ad ahersla
verdi 10g0 & aframhaldandi uppbyggingu kerfisins og aukna hlutdeild pess a leigumarkadi a
komandi arum. Endurskoda parf regluverk a leigumarkadi med pad i huga ad jafna stoou
samningsadila og gera leiguhlisnaedi ad raunverulegum og d6ruggum valkosti um busetu.

Naudsyn og virkni hisnadisstudnings eru 4 medal meginahersluatrida husnadisstefn-
unnar. Mikilveegt er ad hiisnadisstudningi sé med markvissum heetti beint ad peim sem héllum
feeti standa 4 husnedismarkadi. Lykilupplysingar um hiisnadisdryggi og hiisnadisstudning
purfa ad liggja fyrir sem neest rauntima pannig ad hagt sé ad bregdast vid timanlega pegar
pess er porf. Studningskerfin purfa hvort i senn ad vera stooug og fylgja préun 4 hisnadis-
markadi 4 hverjum tima.



32

Helstu aherslur til ad na fram framangreindu markmioi.

a. Sérstok ahersla verdi 16gd 4 ad auka frambod 4 gédum og Sruggum ibudum med
vidradanlegum hiisnadiskostnadi fyrir folk undir tilteknum tekju- og eignamérkum.

b. Husnadisstuoningur beinist fyrst og fremst ad peim sem standa hollum faeti &4 hisnaedis-
markadi, p.e. tekju- og eignaminni einstaklingum og fj6lskyldum, fyrstu kaupendum,
heimilum med punga framfaerslubyrdi og peim sem bua vid markadsbrest a htisnaedis-
markadi.

c. Husnadisstuoningur verdi endurskodadur og einfaldadur pannig ad hann nai betur mark-
midum sinum.

d. Réttarstada leigjenda og hiisnadisoryggi samkvamt husaleigulogum verdi beett.

e. Unnid verdi ad aframhaldandi uppbyggingu og préun almenna ibudakerfisins og hlut-
deildarlanakerfisins.

f. Unnid verdi ad aukinni hlutdeild 6hagnadardrifinna leigufélaga a leigumarkadnum.

g. Studlad veroi ad félagslegum jofnudi med blondun byggoar.

h. Upplysingar til ad meta byrdi husnadiskostnadar og arangur husnadisstudningskerfa
liggi fyrir hja videigandi stjornvoldum.

1. Samhefoir veroi malaflokkar husnadis- og mannvirkjamala, skipulagsmala, samgongu-
mala, byggdamala og malefna sveitarfélaga.

Mcelikvaroar.
a. Hlutfall leigjenda og ibudareigenda sem bua vid ipyngjandi husnadiskostnad eftir tekju-
fimmtungum.
b. Hlutfall ibuda med vidradanlegum husnaediskostnadi (almennra ibuda og ibuda sem
keyptar eru med hlutdeildarlani) af ibtidastofninum 4 landsvisu og greint nidur a lands-
hluta sem og eftir tegund htisnaedisstudnings.

Markmid um ad frambod ibuda studli ad virkum vinnumarkadi um land allt.

[ pvi ad studla ad virkum vinnumarkadi um land allt felst ad fjolbreytt frambod ibida sé
fyrir hendi 4 vinnuséknarsvaedum i samrzemi vid parfir atvinnulifsins. I pvi felst ad adgengi sé
a0 olikum valkostum pegar kemur ad hisnadi, p.m.t. ad leiguibidum og, eftir atvikum,
busetuibudum sem fela i sér minni skuldbindingu en ibtidarkaup vilji starfsfolk flytja tima-
bundid 4 nytt vinnusoknarsvaeoi.

Adgengi a0 husnaedi er mikilvaegur pattur i a0 studla ad virkum vinnumarkadi um land allt.
Med pvi er stutt vid getu einstaklinga til ad fara 4 milli stada i leit ad atvinnutekifaerum og
vinnusdknarsvedin efld. Virkur hiisnedismarkadur er pannig & medal naudsynlegra innvida
til ad gera flutning folks & milli stada mogulegan. bPegar folk flyst milli vinnusoknarsveeda vill
pad oft i fyrstu fa husnadi til skemmri tima medan i 1j6s kemur hvort ny buseta henti pvi.
Atvinnulifid hefur einnig porf fyrir sérheeft starfsfolk 1 timabundin verkefni. Pannig parf ad
tryggja adgengi ad olikum valkostum pegar kemur ad hiisn®di, p.m.t. ad leiguibudum og
busetuibudum. Med husnaodismarkadi sem byodur upp a valkosti sem henta fjélbreyttum hopi
starfsfolks mé pannig studla ad virkum vinnumarkadi og auka samkeppnishafni landsins.
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Helstu aherslur til ad na fram framangreindu markmioi:

a. Aframhaldandi hersla 4 samstarfsvettvang um ibudauppbyggingu 4 landsbyggdinni
(Tryggo byggo). )

b. Ahersla 4 6flugan almennan leigumarkad® til pess a0 lada sérhaeft vinnuafl til Islands.

c. Sérstokum studningi beint til husnadisuppbyggingar 4 landsbyggdinni og rekstur
leigufélaga, m.a. Brdkar og Brietar, verdi efldur til ad styrkja samkeppnisheaefni lands-
byggdarinnar.

d. Fjolbreyttar lausnir verdi fyrir hendi til ad meeta 6likum dskorunum sveitarfélaga.

Mcelikvaroar.
a. Fjolgun ibuda & koldum markadssvaedum i samremi vid fyrirhugada uppbyggingu sam-
kvaemt husnedisagetlunum sveitarfélaga.
b. Fjolgun ibuda 4 almennum leigumarkadi.

4. Samstarf um framkvaemd husnzdisstefnu og samrad um hisnaeodismal.

Med pingsalyktunartilldgu pessari er sett fram husnadisstefna til fimmtan ara asamt
aogerdaaztlun til fimm 4ara 4 grundvelli laga um stefnur og adgerdadetlanir & svidi hlisnaedis-
og skipulagsmala, nr. 30/2023, sem toku gildi hinn 7. juni 2023. Login hafa ad markmidi ad
studla ad 6ruggri uppbyggingu innvida og jakvaedri byggdaproun med pvi ad efla og samhaefa
aectlanagerd 4 svioi hisnadis- og skipulagsmala, samgangna, byggdamala og sveitarstjornar-
mala, par sem sjalfbaer proun er h6fo ad leidarljosi.

Samkvemt 16gunum skal radherra 4 hverju kjortimabili leggja fram & Alpingi pings-
alyktunartillogu um husnaedisstefnu til fimmtan ara. Samhlida og i sama skjali skal hann
einnig leggja fram tilldgu a0 adgerdaaztlun sem radast skal i 4 fyrstu fimm arum gildistima
stefnunnar par sem gerd er grein fyrir 4zetludum fjarveitingum eins og vio 4. Breytist forsendur
eda sé tilefni til ad 60ru leyti leggi radherra fram 4 Alpingi tillogu til pingsalyktunar um breyt-
ingu 4 stefu og adgerdaaztlun. Med pessu moti fer fram stodug umrada og endurnyjun a
stefnumotuninni og einstdkum adgerdum tengdum henni.

ba er enn fremur kvedid 4 um ad radherra skuli veita upplysingar um framgang peirra
stefna sem Alpingi hefur sampykkt samkvamt 16gunum med reglubundnum og adgengilegum
haetti. Skuli par m.a. greina fra stoou melikvarda stefna, framgangi adgerda og radstdfun fjar-
veitinga.

Innvidaraduneytid mun reglulega gefa 1t yfirlit yfir framvindu stefnunnar og adgeroa-
aeetlunarinnar med tilliti til stodu einstakra maelikvarda i samanburdi vid upphafsstoou peirra.

Mikilveegt er ad virkt samrad verdi milli rikis og sveitarfélaga um framgang stefnunnar og
adgerdadztlunar hennar. I pvi sambandi er gert rad fyrir ad stofnadur verdi sérstakur samrads-
vettvangur rikis og sveitarfélaga sem annist einnig eftirfylgni med rammasamningi rikis og
sveitarfélaga um aukio frambod ibtida 2023-2032 og sameiginlega syn og stefnu 1 husnadis-
malum, sem og einstokum samningum sem gerdir eru a grundvelli hans. M.a. er gert rad fyrir
a0 par verdi teknir til skoOunar peir peettir sem stadio geta naudsynlegri innvidauppbyggingu
i tengslum vid hasnadi fyrir prifum. Pa verdi enn fremur fjallad um kostnadarahrif einstakra
adgerda 4 sveitarfélogin pegar nanari utfersla peirra liggur fyrir, ad undangengnum peim
verkpattum sem tilgreindir eru i hverri adgero.

8 Med almennum leigumarkadi er 4tt vid pann hluta leigumarkadarins par sem leigusali er annar en 6hagnadar-
drifid hisnadisfélag, sveitarfélag eda félag i eigu sveitarfélags.
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Jafnframt er mikilvaegt ad pau stjornvold sem fara med framkvemd opinberra husnaedis-
studningskerfa hafi reglulegt samrad um virkni kerfanna og hvernig megi gera studninginn
markvissari med pvi ad beina honum betur til peirra sem a purfa ad halda. Einnig verdi par
fjallad um samspil kerfanna og ahrif & einstaka félagshopa.

b4 er afram 16gd ahersla & virkt samrad vio heildarsamtok 4 vinnumarkadi um framfylgd
husnadisstefnu og adgerdadetlunar hennar, m.a. & vettvangi Pjoohagsrads og einstakra
starfshopa.

5. Stefnumotun i hisnzedismalum og samrad.
5.1. Umgjord og skipulag stefnumotunar i huisncedismalum.

Innvidaraduneytid fer med yfirstjorn malaflokks husnadismala og ber abyrgd 4 heildar-
skipulagi hans samkveemt forsetaurskurdi um skiptingu stjérnarmalefna milli raduneyta i
Stjornarradi Islands, nr. 6/2022. b6 fer fjarmala- og efnahagsraduneytid med malefni hus-
nadisstudnings viod fasteignaeigendur i formi vaxtabota &4 grundvelli laga um tekjuskatt, nr.
90/2003, og skattfrjalsrar radstofunar séreignarsparnadar til oflunar & ibudarhusnaedi a
grundvelli laga um studning til kaupa a fyrstu ibud, nr. 111/2016, og laga um skyldutryggingu
lifeyrisréttinda og starfsemi lifeyrissjooa, nr. 129/1997. Enn fremur fer félags- og vinnu-
markadsraduneytid med malefni félagslegs husnaedis sveitarfélaga og husnadisstudning vid
leigjendur 1 formi sérstaks husnadisstudnings sveitarfélaga 4 grundvelli laga um félags-
pjonustu sveitarfélaga, nr. 40/1991.

Innvidaraoherra skipadi styrihop um moétun stefnu & svidi hisnedismala og undirbiining
tillogu til pingsalyktunar um stefnumotun 4 pvi svidi. Styrihdpinn skipudu Anna Gudmunda
Ingvarsdottir, adstodarforstjori HMS, Hermann Joénasson, forstjori HMS, Ingveldur
Semundsdottir, adstodarmadur innvidaradherra, og Lisa Margrét Sigurdardottir, 16gfraedingur
i innvidaraduneytinu og verkefnisstjori hlisnedisstefnu.

[ framhaldi af gildistoku laga um stefnur og adgerdaaaetlanir 4 svidi husnadis- og skipu-
lagsmala, samgangna og byggdamala, nr. 30/2023, sem toku gildi 22. mai 2023, skipadi
innvidaradherra husnadis- og skipulagsrad a grundvelli laganna sem tok vid hlutverki styri-
hépsins 1 samraemi vid 5. gr. laganna. Radio skipa Ingveldur Seemundsdottir, an tilnefningar,
Jon Bjorn Héakonarson, an tilnefningar, og Valgerour Run Benediktsdottir, tilnefnd af Sam-
bandi islenskra sveitarfélaga.

Stefnur og aetlanir innvidaraduneytisins er unnar eftir skilgreindu stefnumotunarferli
Stjornarradsins, svokolludum sporbaug stefnumotunar, sem felur m.a. i sér gerd graenbokar og
hvitbokar um vidfangsefnid 4dur en endanleg stefna er motud i malaflokknum. Grenbok um
husnadismal, sem er undanfari hvitbokar, var gefin ut 18. april 2023. [ greenbok birtist
stodumat fyrir malaflokkinn asamt drogum ad framtidarsyn, lykilvidfangsefnum og dherslum
vid stefnumoétun. Byggoist efni hennar ekki sist & umfangsmikilli vinnu starfshopa a svidi
htsnadismala sidastlidin ar og samradi vid almenning og hagadila sem néanar er gerd grein
fyrir i kafla 5.2. Samrad vio stefnumaotun i husnceedismalum. Opid samrad um drég ad grenbok
for fram fra 10. febraar til 1. mars 2023. [ framhaldinu var voru unnin drég ad hiisnadisstefnu
og adgerdadetlun 4 grundvelli stddumats grenbodkarinnar og pau birt 1 formi hvitbodkar um
husnadismal i opnu samradi i samradsgatt stjornvalda 4 vefnum Island.is 19. jali til 11.
september 2023 (mal nr. S-139/2023). bingsalyktunartillaga pessi er 16g0 fram 4 grundvelli
hvitbokarinnar og pess samrads sem fram hefur farido um hana og nanar er lyst i naesta kafla.


https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordID=75615383-fe9c-472b-9012-9dfbaa06be5a
https://www.stjornartidindi.is/Advert.aspx?RecordID=75615383-fe9c-472b-9012-9dfbaa06be5a
https://www.althingi.is/lagas/nuna/2003090.html
https://www.althingi.is/lagas/nuna/2003090.html
https://www.althingi.is/lagas/152c/2016111.html
https://www.althingi.is/lagas/152c/1997129.html
https://www.althingi.is/lagas/152c/1997129.html
http://chrome-extension/efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:/www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/IRN/Frettatengd-skjol/Graenbok%20um%20husnaedis-%20og%20mannvirkjamal_endanleg%20utgafa.pdf
http://chrome-extension/efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https:/www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/IRN/Frettatengd-skjol/Graenbok%20um%20husnaedis-%20og%20mannvirkjamal_endanleg%20utgafa.pdf
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5.2. Samradd vid stefnumotun [ hiisncedismalum.

Samrad vid almenning og hagadila i malaflokknum er mikilvegur hluti af vinnslu
husnadisstefnu og grundvdllur pess stddumats sem hin byggist 4 og sett var fram med graen-
bok um husnadismal. Hér verdur gerd grein fyrir pvi samrddi sem fram hefur farid i
addraganda og vid gerd husnadisstefnu.

Starfshopur um adgerdir og umbcetur a husncedismarkadi

Starfshopur um adgerdir og umbeetur 4 hiisnaedismarkadi var skipadur af forsaetisradherra
i febraar 2022 i kjolfar samtals stjérnvalda og heildarsamtaka & vinnumarkadi a vettvangi
bjoohagsrads. Verkefni starfshopsins var m.a. ad fjalla um leidir til ad auka frambod & htisnaedi
til ad maeta uppsafhadri og fyrirsjaanlegri ibudaporf mismunandi hépa til lengri og skemmri
tima sem og adrar leidir til ad studla ad auknum stodugleika a husnadismarkadi. Starfs-
hépurinn skiladi nidurstdoum sinum hinn 19. mai 2022 og lagdi til 28 adgerdir til ad bata
stodu & hiisnaedismarkadi. Nanar er gerd grein fyrir skipan starfshopsins i kafla 1.1. 1 grenbok
um husnadismal.

Starfshopurinn greindi m.a. stoduna & husnadismarkadi. I peirri vinnu var haft vidtekt
samrad vid hagadila auk peirra sem attu fulltrda i hopnum, m.a. fulltraa OBI — réttinda-
samtaka, broskahjalpar, Gedhjalpar og Einhverfusamtakanna vegna hisnaedismala fatlads
folks, fulltria Landssambands eldri borgara vegna htisnedismala eldra folks og fulltrua Sam-
taka leigjenda 4 Islandi vegna leigumarkadar. Sérstok tveggja daga vinnustofa var haldin 5.—
6. april 2022 med fulltrium o6likra hagadila um askoranir 4 leigumarkadi. Jafnframt komu
ymsir hagadilar ad starfi undirhdpa starfshopsins sem fjolludu m.a. um ferla 1 skipulags- og
byggingarmalum, 160amal, upplysingar um hiisnaedismal og hisnaodisstudning.

Starfshopur um husncedisstuoning.

Starfshopur um husnadisstudning var skipadur af innvidaradherra 1 juni 2022 1 kjolfar
tillagna fyrrgreinds starfshops um adgerdir og umbaetur 4 hiisnaedismarkadi fra 19. mai 2022.
Hlutverk starfshopsins var afimarkad vid ad endurskoda beinan husnedisstudning til einstak-
linga 1 formi hiisnaedisbdta, sérstaks husnedisstudnings, vaxtabota og skattfrjalsrar radstof-
unar séreignarsparnadar til 6flunar husnadis. Starfshopurinn skiladi nidurstodum sinum i
desember 2022. Nanar er gerd grein fyrir skipan starfshopsins i kafla 1.1. i greenbok um
htsnaedismal og fjallad um nidurstddur hans 1 kafla 3.4.4. 1 greenbokinni.

A0 vinnu starfshopsins komu adilar fra Efnahags- og framfarastofnuninni (hér eftir OECD)
og Alpjodagjaldeyrissjodnum. Jafnframt var haft samrad vid hagadila auk peirra sem attu
fulltraa i hopnum, m.a. fulltria OBI — réttindasamtaka og velferdarsvid Reykjavikurborgar.

Starfshopur um endurskodun husaleigulaga.

Starfshopur um endurskodun htisaleigulaga var skipadur af innvidaradherra 1 juni 2022 1
kjolfar tillagna fyrrefnds starfshops um adgerdir og umbatur 4 hlisnaedismarkadi fra 19. mai
2022. Nanar er gerd grein fyrir skipan starfshopsins i kafla 1.1. grenbdkar um hiisnaedismal
en 1 honum attu seti fulltruar stjérnvalda og heildarsamtaka & vinnumarkadi. Hlutverk starfs-
hépsins er ad endurskoda hiisaleiguldg, nr. 36/1994, med pad ad markmidi ad baeta réttarstoou
og husna0disoryggi leigjenda. Nanar er gerd grein fyrir skipan starfshopsins i kafla 1.1.
greenbokar um hiisnaedismal.

Til a0 varpa ljosi 4 teekifeeri til umbdta vid endurskodun husaleigulaga sendi starfshopurinn
bréf til 36 hagadila a leigumarkadi og gaf peim kost a ad koma upplysingum og abendingum
4 framfeeri. Petta voru Alma leigufélag, Alpydusamband fslands, Arion banki, Bjarg, Bler,


https://hms.is/frettir/a%C3%B0ger%C3%B0ir-kynntar-um-meira-oryggi-og-auki%C3%B0-frambo%C3%B0-a
https://hms.is/frettir/a%C3%B0ger%C3%B0ir-kynntar-um-meira-oryggi-og-auki%C3%B0-frambo%C3%B0-a
https://www.stjornarradid.is/gogn/rit-og-skyrslur/stakt-rit/2022/12/14/Skyrsla-starfshops-um-husnaedisstudning/
https://www.stjornarradid.is/gogn/rit-og-skyrslur/stakt-rit/2022/12/14/Skyrsla-starfshops-um-husnaedisstudning/
https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/IRN/Frettatengd-skjol/Sk%c3%bdrsla%20starfsh%c3%b3ps%20um%20h%c3%basn%c3%a6%c3%b0isstu%c3%b0ning_lokaeintak.pdf
https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/IRN/Frettatengd-skjol/Sk%c3%bdrsla%20starfsh%c3%b3ps%20um%20h%c3%basn%c3%a6%c3%b0isstu%c3%b0ning_lokaeintak.pdf
https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/IRN/Frettatengd-skjol/%c3%81fangask%c3%bdrsla%20starfsh%c3%b3ps%20um%20endursko%c3%b0un%20h%c3%basaleigulaga_lokaeintak%20til%20birtingar%2014.12.22_2.pdf
https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/IRN/Frettatengd-skjol/%c3%81fangask%c3%bdrsla%20starfsh%c3%b3ps%20um%20endursko%c3%b0un%20h%c3%basaleigulaga_lokaeintak%20til%20birtingar%2014.12.22_2.pdf
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Briet, Brynja, Buseti, Byggingafélag namsmanna, Festa, Félagsbustadir, Félagsstofnun
stidenta, Geohjalp, Heimstaden, Huseigendafélagio, Keilir, Igloo (Leiguskjol), island.is,
fslandsbanki, Kvika banki, Landsbankinn, Landssamtokin Proskahjalp, Neytendasamtokin,
Samband islenskra sveitarfélaga, Samtok atvinnulifsins, Samtok fjarmalafyrirtaekja, Samtok
leigjenda 4 {slandi, Samtok verslunar og pjonustu, Sjova, SIokkvilid hofudborgarsvadisins,
TM, VIS, VR, Vérdur og Pjodskra.

Fimm umsagnir barust, fra Félagsstofnun stiidenta, Heimstaden, Huseigendafélaginu,
Neytendasamtokunum og Slokkvilidi hofudborgarsvaedisins. Einnig sendi starfshopurinn 1t
spurningalista til ymissa hagadila og baud peim ad koma 4 fund starfshopsins til ad gera nanar
grein fyrir sjonarmidum sinum og abendingum. Spurningarnar voru m.a. byggoar 4 peim til-
l6gum sem settar voru fram i skyrslum atakshops stjornvalda um husnadismal fra 2019 og
starfshops um adgerdir og umbaetur 4 hiisnadismarkadi fra 2022 og lutu fyrst og fremst ad
husaleigulogunum. Pannig var leitast vid ad fa fram upplysingar, sjonarmid og vidhorf
hagadila til peirra atrida sem starfshopnum var atlad ad taka mio af i sinum storfum. Fulltraar
14 hagadila komu 4 fundi starfshopsins, fra Alpydusambandi Islands, Byggingafélagi nams-
manna, Félagsstofnun stidenta, Hiseigendafélaginu, Neytendasamtokunum, Oryrkjabanda-
lagi Islands, Félagsbustodum, Heimstaden, Landssamtokum islenskra stadenta, Leigufélagi
aldradra, Samtokum atvinnulifsins, Samtokum leigjenda, Sambandi islenskra sveitarfélaga og
VR.

Starfshopurinn skiladi afangaskyrslu til radherra pann 14. desember 2022 og var hun birt
opinberlega & vef Stjoérnarradsins. Par var m.a. gerd grein fyrir pvi samradi sem pegar hefoi
att sér stad 1 vinnu starfshopsins, peim 6liku sjdnarmidum sem par hefdu komid fram og gerd
grein fyrir framhaldi vinnu starfshopsins. ba skilaoi starfshopurinn tilldgum sinum til radherra
i formi frumvarps til laga um breytingu 4 husaleigulogum. baer tilldgur voru birtar i opnu
samradi i samradsgatt stjornvalda 4 vefnum fsland.is fra 19. jili 2023 til 21. aghist 2023 (mal
nr. S-140/2023). Alls barust 17 umsagnir um malid 1 samradsgattina.

Rafreen spurningakonnun medal sveitarfélaga.

Auk framangreinds samrads a4 vegum starfshops um adgerdir og umbetur a4 husnadis-
markadi var 6llum sveitarstjornum landsins send rafreen spurningakénnun um mitt ar 2022 par
sem leitast var vid ad fa upplysingar fra sveitarfélogum um stéou i malaflokknum, helstu
askoranir og teekifeeri, virkni stjérntekja o.fl. Kénnuninni var fylgt eftir med rafrenum sam-
radsfundi innvidaraduneytis par sem goo patttaka var af halfu sveitarfélaga og 43 fulltriiar
toku patt. 34 sveitarfélog svorudu kdnnuninni og byggist stooumatid jafnframt 4 peim svérum.

Medal helstu dskorana 1 htisnedismalum sem sveitarfélog nefndu 1 svorum sinum eru:

— A0 tryggja ibudauppbyggingu i samremi vid porf og fjolbreyttar ibudir sem henta
mismunandi hépum.

— Skortur 4 {bidum og vanvirkur leigumarkadur sem stendur atvinnuuppbyggingu vida
fyrir prifum.

— Kostnadur og innvidauppbygging sem fylgir fjélgun ibuoda.

— Markadsbrestur 4 svedum par sem husnadisverd er legra en byggingarkostnadur
hasnadis.

— Viodhaldsporf a eldra husnaeoi.

— borf a auknu samstarfi vio uppbyggingu.

— Uppbygging smeerri ibtida fyrir leigjendur, fyrstu kaupendur og eldra folk sem vill
minnka vio sig.

— Fjolbreyttari ibuasamsetning sem kallar & fjolbreyttari busetukosti.


https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/IRN/Frettatengd-skjol/%c3%81fangask%c3%bdrsla%20starfsh%c3%b3ps%20um%20endursko%c3%b0un%20h%c3%basaleigulaga_lokaeintak%20til%20birtingar%2014.12.22_2.pdf
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— borf & busetutrraedum fyrir fatlad folk.

— A0 tryggja hiisnadi fyrir vinnuafl i sveitarfélaginu.

— Breyta parf svaedisskipulagi 4 hofudborgarsvadinu.

— A0 fa verktaka til ad byggja 4 dkvednum landsvaeoum, sérstaklega i dreifdari byggdum.
— Opvissa rikir um hve stor hluti ibuda i péttbyli verdi notadur sem orlofsibudir.

— A0 tryggja landsvaedi undir voxt péttbyliskjarna par sem allt land er i einkaeigu.

Opid samrad vio almenning med fundarédinni ,, Vordum leidina saman “.

Innvidaraduneytid, i samvinnu vid landshlutasamtok sveitarfélaga, st60 fyrir atta samrads-
fundum i formi fjarfunda i oktdber 2022 undir yfirskriftinni ,,Véroum leidina saman®. Ollum
var velkomid ad taka patt i fjarfundunum. Par var kastljosinu beint ad framtidaraskorunum i
malaflokkum raduneytisins vid stefnumotun i byggda-, husnedis-, samgdngu-, skipulags- og
sveitarstjornarmalum. Gengid var Ut fra hugtakinu busetufrelsi sem samnefnara allra stefna og
dxtlana raduneytisins og raett um helstu aherslur patttakenda til ad na markmidum um
busetufrelsi og hvada leidir veeru best il pess fallnar ad n4 forgangsmarkmidum i att ad pvi. i
rikisstjornarsattmalanum er kvedid 4 um ad til ad stydja vid byggdaproun og valfrelsi i biisetu
verdi storf hja rikinu ekki stadbundin nema edli starfsins krefjist pess sérstaklega. Alls skradi
361 einstaklingur sig 4 fundina.

Husnzdismal brunnu & fundargestum i Ollum landshlutum. Logd var ahersla &
htsnadisuppbyggingu um land allt med adkomu og fjarhagslegum studningi hins opinbera og
mikilvaegi pess a0 i skipulagi sé hugad ad annarri innvidauppbyggingu, m.a. med samgongum,
p.m.t. almenningssamgdngum, pjonustu i nerumhverfi, grenum svaedum og gedum hins
byggda umhverfis. Fram kom a0 tryggja pyrfti lansfjarmagn a4 godum kjorum um land allt og
fleiri trreedi til ad greida fyrir uppbyggingu a landsbyggdinni, einfalda krofur um nybyggingar
til ad gera fleirum kleift ad byggja og gera byggingar- og skipulagsferlid skilvirkara 4 sama
tima og gaedi hiisnadis veru tryggd.

Vardandi leigumarkadinn kom fram a0 hakka pyrfti stofnframlog til almennra ibuda,
studla almennt ad auknu frambodi af fjdlbreyttu leiguhtisnaoi fyrir 6lika félagshopa, m.a. med
aukinni adkomu leigufélaga & bord vid Leigufélagio Brieti ehf., en einnig ad auka pyrfti rétt
og Oryggi leigjenda almennt. Patttakendur af Sudurlandi s6gdu brynt ad koma i veg fyrir ad
erlent farandverkaf6lk byggi i gdmum.

Rafreen spurningakonnun medal ungs folks.

{ upphafi ars 2023 var unnin konnum medal ungs folks 4 aldrinum 16-20 ara par sem
gengid var Ut fra hugtakinu busetufrelsi, likt og i fundar6dinni ,,Vordum leidina saman®.
Markmid konnunarinnar var m.a. ad varpa ljosi 4 pa peetti sem mestu mali skipta vid val 4 stad
til bsetu en jafnframt var spurt Gt i fleiri atridi sem mali skipta vid stefnumotun i malaflokkum
innvidaraduneytisins.

[ nidurstodum konnunarinnar kemur fram ad 44% pétttakenda vilji helst bia & hofud-
borgarsvaedinu og um 20% vilji ba i péttbyli utan héfudborgarsvedisins. 7,7% vilja bla i
sveit og 27,5% 1 utlondum. P4 s6gdu 73% patttakenda fasteignaverd 4 vidkomandi stad skipta
miklu mali vid val & stad til busetu. Jafnframt s6gou 59% svarenda frambod af fjolbreyttu
hasnaedi skipta miklu mali vid pad val. Eftir 8-10 ar segjast 73% sja fyrir sér ad bua i eigin
hasnaedi en 21% i leiguhuisnaedi. 4,4% sogdust sja fyrir sér ad bua hja foreldrum eda ettingjum
og 1,5% 1 annars konar hisnaoi.


https://www.stjornarradid.is/raduneyti/innvidaraduneytid/radstefnur-og-fundir/vordum-leidina-saman-/
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Opid samrad um greenbok og hvitbok um husnceedismal | samradsgatt stjornvalda.

f samreemi vid stefnumétunarferli Stjornarradsins, svokalladan sporbaug stefnumétunar,
for fram opid samrad annars vegar um drog ad greenbok um husnaedismal (mal nr. S-33/2023)
og hins vegar um drog ad hvitbok um hiisnadismal (mal nr. S-138/2023) i samradsgatt stjorn-
valda. Opid samrad um drog ad greenbok for fram fra 10. februar til 1. mars 2023 og var
endanleg utgafa graenbokarinnar gefin Gt ad samradinu loknu 18. april 2023. Alls barust 17
umsagnir um graenbokina fra Akureyrarbz, Alpydusambandi slands, Arkitektafélagi Islands
og Miost60 honnunar og arkitekturs, BSRB, Fjordungssambandi Vestfirdinga, Hibylaaudi,
Landssamtokunum broskahjalp, Sambandi islenskra sveitarfélaga, Samtokum idnadarins,
Samtokum leigjenda, Skagafirdi, Verkfraedingafélagi fslands, OBI — réttindasamtokum og
fimm einstaklingum.

[ framhaldinu var voru unnin drog ad stefnu og adgerdadztlun 4 grundvelli stodumats
greenbokarinnar og pau birt i formi hvitbokar um husnadismal i opnu samradi i samradsgatt
stjornvalda 19. juli til 11. september 2023. Alls barust 23 umsagnir um hvitbokina fra
Akureyrarbz, Alpydusambandi fslands, Arkitektafélagi Islands, Barnaheill, BSRB, Buseta
hsf., Félagsbustodum hf., Fjoroungssambandi Vestfirdinga, Grimsnes- og Grafningshreppi,
Hagsmunasamtokum heimilanna, Landssamtokum lifeyrissjooa, Landssamtokunum Proska-
hjalp, Reykjavikurborg, Samkeppniseftirlitinu, Samtokum atvinnulifsins, Samtokum sveitar-
félaga & hofudborgarsvaedinu, Skagafirdi, Skipulagsstofnun, Umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar, OBI — réttindasamtékum og premur einstaklingum.

Nanar er fjallad er um nidurstodu opins samrads i kafla 4.3. Nidurstada opins samradds.

Husneedisping 2023.

Husnadisping innvidaradherra og HMS er haldio arlega a4 grundvelli 14. gr. a laga um
htsnadismal. Husnedisping 2023 var haldid 30. 4gast 2023 undir yfirskriftinni ,,Heimili
handa hélfri milljon* og var par m.a. til umraedu pau drog ad hiisnedisstefnu og adgerdadaetlun
sem birtust { hvitbok um hasnedismal. A husnzdispinginu voru m.a. erindi um einn feril
hasnadisuppbyggingar, parfir sveitarfélaga i vexti, stodu og horfur & husnedismarkadi og
breytta umgjord mannvirkjagerdar.

3. Nidurstada opins samraods.

[ nokkrum umsdgnum var kallad eftir pvi ad skilgreining 4 hugtakinu bisetufrelsi i
htsnadisstefnu yrdi samraemd skilgreiningu hugtaksins sem sett var fram i hvitbok um lands-
skipulagsstefnu. Er par visad til pess a0 sérstaklega er tekio fram i hvitbok um landsskipulags-
stefnu, 1 framhaldi af skilgreiningu hugtaksins busetufrelsi, ad med aherslu 4 busetufrelsi sé
ekki @tlunin ad folk geti kosio sér busetu utan peirra svaeda sem sveitarfélog skipuleggja fyrir
ibudabyggd. Til a0 gaeta samraemis ad pessu leyti er umraeddu atridi beett vid umfjéllun pings-
alyktunartillogu pessarar um busetufrelsi.

[ hluta peirra umsagna sem barust er fjallad um pann hop sem husnzdisstudningur eigi ad
beinast ad. M.a. er kallad eftir pvi ad husnadisstudningur beinist ekki adeins ad peim sem
hollustum fzeti standa & hisnzdismarkadi heldur vidtakari hopi. I pvi sambandi er m.a. kallad
eftir pvi ad htisneedisstudningur beinist ad heimilum med punga framfaerslubyrdi og ad tryggja
beri ad Ollu launafélki adgengi ad Oruggu og godu ibudarhiisnedi og hisnaedisoryggi i
vidteekum skilningi, 6had tekjum og busetu. I pvi felist m.a. ad 6llum bjodist husnzdi par sem
byrodi husnadiskostnadar s¢ ekki umfram fjoroung tekna. Husnaedisstudningur eigi p6 fyrst og
fremst ad nytast peim tekjulegri, fyrstu kaupendum og peim sem btia vid ipyngjandi hus-
naediskostnad. [ umsdgn var lagt til ad ekki yrdi notast vid ordalagid ,,pau sem standa héllum
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feeti 4 husnadismarkadi” par sem morg sem purfi 4 hisnaedisstudningi ad halda séu fullvinn-
andi launafolk sem vegna markadsbrests hafi ekki efni 4 vidunandi htisnzdi. { pvi sambandi
er lagt til a0 frekar verdi visad til folks i laegri tekjufimmtungunum, med laga eignastodu og
fjolskyldur med punga framfaerslubyroi. Lagt er til grundvallar 1 pingsalyktunartillogu pessari
a0 husnadisstudningi verdi beint ad peim sem hollum faeti standa 4 hisnadismarkadi, en med
pvi er att vid tekju- og eignalagri einstaklinga og fjolskyldur, fyrstu kaupendur, heimili med
punga framfaerslubyrdi og pau sem btia vid markadsbrest 4 hiisnaeedismarkadi.

[ umségnum er einnig i pessu sambandi 16gd ahersla 4 tryggja purfi gadi husnadis
gagnvart 6llum, ekki sidur peim sem njota hiisnadisstudnings, og ad hiisnadisstudningur og
hagkvemni ibtida sé ekki 4 kostnad gaeda. Pessar aherslur endurspeglast vel i framtidarsyn
htsnadisstefnu eins og hun hefur verid sett fram i hvitbokinni og er i pingsalyktunartillogu
pessari. bar er sérstaklega tekid fram ad i framtidarsyn stefnunnar felist ad 6llum sé tryggt
oruggt og gott hiisnadi i blandadri byggd og hiisnadiskostnadur peirra sé vidradanlegur.
Endurspeglast pao ekki siour i markmioi hasnadisstefnu um ad landsmenn bui vid hiisnadis-
Oryggi og jafnrétti i husnedismalum med pvi ad skdpud verdi skilyrdi med markvissum
husnadisstudningi til ad oll hafi adgengi ad druggu og gdédu hisnedi med vidradanlegum
htsnadiskostnadi. Med oruggu og goédu hlisnadi er m.a. visad til grunngaeda hisnaedis og
lykilpatta hiisnaedisoryggis eins og pau hugtok eru skilgreind 1 pingsalyktunartillégu pessari.
Husna0disoryggi felur pannig ad meginstefnu i sér tryggt, heilnemt og varanlegt htisnadi fyrir
einstaklinga og fjolskyldur 4 vioradanlegu verdi pannig ad husnaodiskostnadur sé i samraemi
vid greidslugetu. Vio mat 4 hisnadisoryggi er pvi m.a. horft til byroi husnadiskostnadar,
astands husnadis, prongbylis og stodugleika i blisetu. Med grunngaedum hlsnadis er til ad
mynda att vio oryggi, dagsbirtu, hreint loft, gooa hljodvist, adgengi, gott skipulag/skilvirkni
og a0 husnaodi uppfylli rymisporf daglegra athafna. Einnig er bent 4 ad 1 gaeedum hisnaedis
felist ekki einungis ad hisnadi sé 6ruggt, heilneemt og vandad, heldur einnig sjalfbeert, adlad-
andi og vel hannad, m.a. med tilliti til umreddra grunngeda husnedis og tengingar hins
byggda umhverfis vid graen svadi, gongu- og hjolastiga og samgdngur. Skapa parf skilyroi til
a0 slikt hiisnedi standi 6llum til boda 6hdd efnahag og pjoofélagsstodu, m.a. med blondun
byggdar. { pessu sambandi er m.a. lagt til grundvallar i pingsalyktunartillogunni ad riki og
sveitarfélog veroi leidandi i vistvenni mannvirkjagerd og fylgi peirri syn ad nytt ibudar-
htsnadi og skipulag iblidabyggdar eigi ad vera allt i senn sjalfbaert og fagurt og studla ad
félagslegum jofnudi 1 anda peirrar hugmyndafredi sem unnid er ad 4 samstarfsvettvangi
norrenna radherra husnadis- og byggingarmala, Nyju norrenu kolefnishlutlausu Bauhaus-
hreyfingarinnar ( e. Nordic Carbon Neutral Bauhaus), sem er norren utgafa af verkefninu
Nyja evropska Bauhaus-hreyfingin (e. New European Bauhaus) sem er unnid 4 vettvangi
Evropusambandsins. Pannig verdi framvegis innbyggt i regluverk um hasnaedisstudning ad
ibudir sem byggodar eru med opinberum husnadisstudningi verdi vistveenar, til pess fallnar a0
draga ur kolefnislosun, studli ad félagslegum jofnudi og ekki sist geedamiklar og fallegar.

Enn fremur er i umsdgnum um hvitbok um husnadismal kallad eftir aukinni dherslu 4
studning vid eignaribdir. Pannig var bent 4 a0 samkvamt fyrirliggjandi rannséknum standi
vilji landsmanna frekar til pess ad eignast eigin ibiid en ad vera 4 leigumarkadi til framtidar.
Husnadisstudningsurreedi hins opinbera purfi ad taka mid af pvi og ekki megi leggja of mikla
aherslu & uppbygginu leiguibuida 4 kostnad eignaribida. bott ahersla sé 16g0 4 uppbyggingu
almenna ibudakerfisins i pingsalyktunartillogu pessari midar hisnadisstefna ekki sidur ad pvi
a0 stydja vid ibudakaup peirra sem standa hollum feeti 4 hisnaedismarkadi. Er pad badi gert
med almennum ldnum HMS til einstaklinga og hlutdeildarlanum. I pvi sambandi er gert rad
fyrir ad um 40% bpeirra ibtida sem byggdar verdi med opinberum hisnadisstudningi a
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grundvelli rammasamnings rikis og sveitarfélaga verdi ibudir sem fjarmagnadar verdi meo
hlutdeildarlani. { adgerdadztlun pingsalyktunartillogu pessarar er pannig m.a. lagt til grund-
vallar ad unnid verdi ad aframhaldandi uppbyggingu og préun hlutdeildarlanakerfisins med
endurskodun 4 10ggjofinni um hlutdeildarlan. Fyrstu skref 1 peim efnum verdi stigin meod
breytingum 4 16gum um husnadismal 4 yfirstandandi [6ggjafarpingi. Visast i pvi sambandi til
adgerdar 3.7 og nanari umfjllunar i skyringum vid pa adgerd. [ mérgum umsdgnum var enn
fremur 16g0 ahersla 4 a0 stiga verdi varlega til jar0ar vid breytingar sem mida a0 pvi ad lakka
fjarmognunarkostnad verktaka & framkvamdastigi til ad studla ad neegri patttoku verktaka 1
hlutdeildarlanakerfinu hverju sinni. Mikilvegt pykir ad vid endurskodun hlutdeildarlana-
16ggjafarinnar verdi hugad ad pvi ad hlutdeildarlan nytist til ad studla ad auknu frambodi ibuda
i samraemi vid markmid husnadisstefnu um jafnveegi 4 husnaedismarkadi. I pvi skyni, sem og
til ad tryggja virkni husnedisstudningstrradisins, parf ad sja til pess ad naeg patttaka verdi af
halfu byggingaradila i Grreedinu & hverjum tima. Greina parf nanar med hvada hetti unnt er ad
hvetja enn frekar til slikrar patttoku.

ba er mikill samhljomur i umsdgnum byggingaradila innan almenna ibudakerfisins um
mikilveegi pess ad fundnar verdi lausnir til ad laekka fjarmognunarkostnad byggingaradila
innan almenna ibudakerfisins, m.a. i ljosi haeekkunar fasteignaverds, nuverandi vaxtastigs,
langrar vaxtabindingar 4 lanum HMS til stofnframlagshafa og leekkunar &4 endurgreidslu-
hlutfalli virdisaukaskatts vegna vinnu manna vid ibidarhusnadi. M.a. er kallad eftir hagstad-
ari vaxtakjorum a lanveitingum HMS til stofnframlagshafa, styttri vaxtabindingartima a
slikum lanum og hakkunar 4 endurgreidsluhlutfalli virdisaukaskatts i 100%. Jafnframt er i
sumum umsdgnum enn fremur kallad eftir pvi ad slik haekkun 4 endurgreidsluhlutfalli virdis-
aukaskatts nai einnig til annarra 6hagnadardrifinna hiisnaedisfélaga en stofnframlagshafa eda
til byggingaradila & markadnum i heild sinni i pvi skyni a0 stydja vid frambodshlid markad-
arins. Einnig var kallad eftir pvi a0 endurgreidsla 4 virdisaukaskatti nedi til allrar vinnu &
byggingarstad, einnig vidhalds og endurbdta a hisnadi. P4 er einnig i mérgum umségnum
kallad eftir pvi a0 stimpilgjold 16gadila vegna ibidakaupa verdi endurskodud i pvi skyni ad
lekka fjarmognunarkostnad félaganna. Jafnframt var kallad eftir ad ohagnadardrifin hus-
naedisfélog stedu saman ad Utgafu fasteignatryggora félagslegra skuldabréfa. Med pings-
alyktunartillogu pessari er grundvallarahersla 16gd 4 ad efla og stydja vid iblidauppbyggingu
pannig ad hin maeti porf, m.a. med pvi ad stydja vid og efla uppbyggingu almenna ibuoda-
kerfisins og ad styrkja énnur hisnadisstudningstrraedi pannig ad pau stydji enn betur vid
markmid husnaedisstefnu. I pvi skyni er m.a. mikilvagt ad fram fari greining 4 fjarmdgnunar-
forsendum og fjarmégnunarmoguleikum vegna almenna ibudakerfisins pannig ad pad nai
markmidum sinum.

 umségnum er einnig 16gd ahersla 4 ad styrkja purfi minni sveitarfélog til ad standa undir
lagalegum skyldum sinum i hisnadismalum meo félagslegum hiisnaedisurreedum eda stydja
vid steerri sveitarfélog sem bera byrdar minni sveitarfélaga 4 pvi svidi. Likt og 1 hvitbok um
husnaedismal er i adgerdaaztlun pingsalyktunartillogu pessarar ad finna sérstaka adgerd sem
snyr ad pvi ad tryggja jafna kostnadardreifingu milli sveitarfélaga vegna félagslegra hiisnadis-
urreda. Visast 1 pvi sambandi til adgerdar 3.10 Jofn kostnadardreifing milli sveitarfélaga
vegna félagslegra husncedisurreeda og nanari skyringa vid hana.

b4 er i umsognum enn fremur kallad eftir lausnum fyrir sveitarfélog sem par sem mikill
voxtur er i atvinnulifi i framhaldi af langvarandi samdrattarskeidi. Vio slikar adstaedur geta
sveitarfélog verid mikid skuldsett og pvi att erfitt med ad fjarfesta i husnadi. Mikilvagt er ad
slik sveitarfélog taki patt i verkefninu Tryggd byggd og nyti sér pau Grredi og verkfaeri sem
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HMS hefur upp 4 ad bjoda i pvi samstarfi. Um er a0 raeda samstarfsvettvang um husnadis-
uppbyggingu 4 landsbyggdinni sem nanar er fjallad um i skyringum vid samnefnda adgerd
4.1. M.a. er par um a0 reda landsbyggdarlan HMS, almenn stofnframlog og sérstok byggda-
framlog vegna misvaegis i byggingarkostnadi og markadsverdi, samstarf vid opinbera leigu-
félagio Brieti og husnadissjalfseignarstofnunina Brak hses. en einnig veitir HMS studning a
honnunar- og undirbiiningsstigi. Med pingsalyktunartilldgu pessari er 16g0 ahersla 4 ad efla
enn frekar patttoku sveitarfélaga 4 landsbyggdinni i Tryggori byggd, likt og nanar er fjallad
um i fyrrnefndri adgerd 4.1. Eiga pessi trraoi ekki sidur vid 4 peim svedum par sem misvaegi
i byggingarkostnadi og markadsverdi ibtida stendur ibidauppbyggingu fyrir prifum.

Jafnframt var 16gd ahersla & ad gera purfi rannsoknir & stddu barna hvad vardar
htsnadisoryggi og gera slikar upplysingar adgengilegar i maelabordi um farsald barna sem er
i smidum hji mennta- og barnamélaraduneytinu. Rétt er ad taka fram ad Hagstofa {slands
framkveemir med reglubundnum haetti svokallada lifskjararannsokn par sem m.a. er safnad
upplysingum um husnadisbyroi folks eftir tegund husnadis og stodu & husnadismarkadi, kyni
og aldri og er yngsta aldursbilid 0—15 ara. Likt og fram hefur komid felur hugtakid hiisnedis-
Oryggi po 1 sér fleiri paetti en husnaedisbyrdi par sem i pvi felst einkum tryggt, heilnemt og
varanlegt hisna0di a vioradanlegu verdi pannig ad hiisnaediskostnadur s¢ i samraemi vid
greioslugetu. Vid mat & hlisnaedisoryggi er pvi ekki sist horft til byrdar hiisnediskostnadar en
einnig astands husnaedis, prongbylis og stodugleika i busetu. Pessir pettir hafa ekki verid
rannsakadir med reglubundnum hatti med tilliti til hisnadisdryggis barna en ad hofou
samradi vid mennta- og barnamalaraduneytid er horft til pess ad i islensku aeskulydsrannsokn-
inni, sem 16g0 er fyrir arlega, verdi framvegis spurningar par ad Iutandi og upplysingarnar
gerdar adgengilegar i malabordi raduneytisins um farsaeld barna.

Loks ma nefna umfjéllun i umsdégnum um melikvarda husnadisstefnu. bannig er kallad
eftir nanari skyringum vid 1. og 2. melikvarda markmids um jafnveegi 4 hisnadismarkadi.
Um er a0 reda i fyrsta lagi detlada uppbyggingu nestu fimm ara samkvemt hiisnedisaetlun-
um i samreemi vi0 metna ibudaporf 4 landsvisu. Beinist sa malikvardi ad mati & pvi hvort
samraemi sé 4 milli mats 4 ibudaporf og uppbyggingaraforma sveitarfélaga. I 68ru lagi fjélgun
ibuda 1 samremi vid dxtlada uppbyggingu samkvemt hiisnedisdetlunum 4 landsvisu og
greint nidur 4 landshluta. beim malikvarda er &tlad a0 tryggja eftirfylgni med ad uppbygg-
ingaraform sveitarfélaga samkvamt hiisnaedisdaetlunum gangi eftir.

Enn fremur er lagt til ad batt verdi vid meaelikvarda vegna markmids um jafnvaegi 4 hus-
naedismarkadi um vistvaena ibudauppbyggingu. { pessu sambandi er bent 4 ad undir markmidi
um skilvirkari stjérnsyslu og aukin gaeoi ibuda i jafnvaegi vido umhverfid eru annars vegar
melikvardi um kolefnislosun vegna mannvirkja og hins vegar orkunytingu mannvirkja.

Jafnframt er i umsogn kallad eftir pvi a0 undir pvi sama markmidi verdi meelikvardi sem
snyr sérstaklega ad grunngadum husnadis. { pessu sambandi er rétt ad taka fram ad maeli-
kvarda um hlutfall byggingarleyfa med skradar afangauttektir og stéduskodanir i mannvirkja-
skrd er @tlad ad vera melikvardi 4 aukin gadi ibtida en 1 honum felst melikvardi a virkt
byggingareftirlit med geedum mannvirkjageroar.

bé er 1 umsogn lagt til ad 1. meelikvardi vegna markmids um hiisnedisoryggi og jafnrétti i
htsnaedismalum taki einnig til hlutfalls eigenda med ipyngjandi htisnaediskostnad eftir tekju-
fimmtungum. Tekid er undir &bendingar umsagnaradilans um petta atridi og gerd breyting a
meelikvardanum pess efnis.

Einnig er { umsdgn lagt til ad settur verdi fram meelikvardi vegna peirrar dherslu stefhunnar
a0 hid byggoda umhverfi tryggi adgengi ad greenum svedum og gongu- og hjdlastigum. bykja
peir meelikvardar sem settir eru fram i pingsalyktunartilldgunni i tengslum vid markmid um
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skilvirkari stjornsyslu og aukin geaedi ibuda i jafnvaegi vido umhverfid betur til pess fallnir ad
mela arangur vegna umraedds markmids og voru pvi ekki gerdar breytingar ad pvi leyti.

6. Ahrif 4 islenskt samfélag.
Ahrif i alpjédlegum samanburdi.

Heildsteed stefna i hiisnadismalum til fimmtan ara dsamt itarlegri adgerdadaetlun til nestu
fimm ara er nu sett fram i fyrsta skipti & Alpingi. Med pvi er stigio pydingarmikid skref i
malaflokknum sem er til pess fallid a0 studla ad margvislegum framférum med auknu jafn-
vaegi 4 hiisnaedismarkadi i pagu alls almennings en ekki sidur med framférum i pagu einstakra
hopa, sveitarfélaga og atvinnulifs um land allt. Med stefnunni er 16g0 skyr ahersla & markvissa
axtlanagerd stjornvalda um ibidauppbyggingu til ad frambod meeti porf 4 sama tima og
studlad verdi ad auknu husnadisoryggi landsmanna, sem skiptir m.a. skdpum vid eflingu
sveitarfélaga og atvinnulifs. Pa er 16g0 rik ahersla & aukin gadi og vistvaena mannvirkjagerd
takt vio krofur samtimans. Pessi stefnumoétun endurspeglar peer aherslur sem fram hafa komid
i vidamikilli vinnu starfshopa a svidi hisnadismala undanfarin ar og byggist m.a. & vidteku
samradi vid hagadila og almenning. Par gegna lykilhlutverki adgerdir sem mida ad pvi ad auka
frambod ibida med vidradanlegum husnadiskostnadi, par sem ahersla er 16g0 4 hisnadis-
Oryggi og gaedi husnadis, en med pvi er att vio almennar ibudir, hlutdeildarlanaibudir og adrar
ibudir sem njota opinbers husnadisstudnings og er &tlad ad leysa ur husnadisporf tekju- og
eignalaegri hopa og annarra sem standa hollum fzti & husnadismarkadi. Hasnadisstefna studli
pannig allt i senn ad efnahagslegum stodugleika, adgengi ad husnadi af miklum geedum, sjalf-
baerni, félagslegum jofnudi og 6flugum atvinnusdknarsvedum undir formerkjum hasnadis-
Oryggis. Allt er petta til pess fallid ad studla ad framforum i husnadismalum i alpjodlegum
samanburdi.

bannig hefur husnedisstefna fjogur meginmarkmio ad leidarljosi:

1. Jafnvegi verdi 4 hlisnedismarkadi par sem fjolbreytt frambod ibuda meeti porf og proéun
htsna0dis- og leiguverds sé stodug.

2. Skilvirk stjérnsysla og bett starfsumhverfi mannvirkjagerdar studli ad auknum gaedum,
oryggi, rekjanleika og hagkvemni ibidauppbyggingar i jafnvegi vid umhverfio.

3. Landsmenn bl vid hisna0isoryggi og jafnrétti i hlisnedismalum med pvi ad skopud
verdi skilyrdi med markvissum hisnadisstudningi svo ad 6ll hafi adgengi ad 6ruggu og
g60u husnaedi med vidradanlegum husnadiskostnadi.

4. Frambod ibuda studli ad virkum vinnumarkadi og stydji vio 6flug vinnusoknarsvaedi um
allt land.

Med husnadisstefnu pessari er enn fremur sérstaklega horft til pess ad beeta alpjodlega
stodu landsins med tilliti til samkeppnisheafni. Islensk stjornvold gerdu 4 arinu 2019 samning
vid OECD um gerd sjalfsteds samkeppnismats & pvi regluverki sem gildir & svidum
byggingarstarfsemi og ferdapjonustu hér 4 landi. Samkeppnismatid var unnid i ndinni sam-
vinnu vid Samkeppniseftirlitid og fol 1 sér itarlega greiningu a 6llu gildandi regluverki &
pessum svidum. Vid framkvamd matsins var studst vid leidbeiningar og adferdafredi OECD
um samkeppnismat. Greining 4 632 gildandi 16gum og stjéornvaldsfyrirmalum leiddi i 1j6s 676
mogulegar samkeppnishindranir i regluverkinu. bar reglur sem félu 1 sér mogulegar sam-
keppnishindranir voru i framhaldinu metnar heildstett med tilliti til peirra markmida sem
stefnt var a0 med viokomandi reglum, mogulegra neikvadra ahrifa & samkeppni, alpjodlegrar
reynslu, sérstodu Islands og fraediskrifa 4 svidi stefnumotunar i efnahagsmalum.

bessi vinna hefur leitt 1 [jos ad til stadar eru umtalsverd taekifzeri til ad gera regluverkid
betur til pess fallid ad stydja vid virka samkeppni en ni er og somuleidis ad til pess ad draga
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Gr Oparfa reglubyrdi fyrir atvinnustarfsemi 4 pessum tveimur svidum. I heild gerir OECD 438
tillogur til breytinga sem @tlad er ad skapa sveigjanlegra umhverfi fyrir vidkomandi
atvinnustarfsemi, skapa fleiri storf og auka framleidni og voxt i hagkerfinu 4 naestu arum.
OECD metur pad svo ad ahrif tillagnanna geti leitt til aukinnar landsframleidslu sem nemi 200
milljon evrum 4 ari eda sem svarar til um 1% af landsframleidslu islands. Midar adgerdaazetlun
husnadisstefnu pvi m.a. ad Grbdtum a pessu svidi i 1josi tillagna OECD, ekki sist med
aformum um einn feril um hasnadisuppbyggingu med samhafingu ferla i skipulags- og
byggingarmalum. Visast i pvi sambandi til nanari umfjéllunar i skyringum vio adgerdir 2.2.
Eitt viomot fyrir umsokn um byggingarleyfi i mannvirkjaskra og 2.3. Endurskodun ad
byggingarreglugero.

Jafnveegi a husncedismarkadi og pjodhagsleg ahrif.

Steersta askorun samfélagsins i husnadismalum & komandi arum snyr ad pvi ad tryggja
naegt frambod af fjolbreyttu husnadi i jafnvaegi vid umhverfid. Samhlida parf ad auka
husna0disoryggi landsmanna, ekki sist peirra sem hollum feeti standa 4 hiisnadismarkadi, m.a.
med pvi ad studla ad pvi ad hiisnadiskostnadur sé i samreemi vid greidslugetu. Med peim sem
standa hollum faeti 4 hasnadismarkadi er att vio tekju- og eignalagri einstaklinga og
fjolskyldur, fyrstu kaupendur, heimili med punga framfeaerslubyrdi og pau sem buia vid
markadsbrest 4 huisnadismarkadi sem birtist til a0 mynda 1 misvaegi 1 byggingarkostnadi og
markadsverdi ibudarhtisnadis & einstokum svaedum.

Samkvemt uppbyggingaraformum stjornvalda samkvemt rammasamningi rikis og
sveitarfélaga um aukid frambod {btida 4 arunum 2023-2032 og sameiginlega syn og stefhu {
htisnaedismalum fra 12. jali 2022 er gert rad fyrir uppbyggingu ad lagmarki 35.000 ibida 4
naestu tiu arum sem og ad sérstok ahersla verdi 16g0 &4 uppbyggingu fyrrnefndra ibida med
vidradanlegum husnadiskostnadi, p.e. ibuda sem byggdar eru med opinberum husneadis-
studningi. Gert er rad fyrir ad hlutfall slikra ibtida verdi ad jathadi um 30% nyrra ibtida og pvi
til viobotar verdi ad jafnadi 5% ibuda félagsleg hisnadisurradi & vegum sveitarfélaga fyrir
pa sem eru ekki & annan hatt feerir um ad sja sér fyrir hlisnedi. Er par enn fremur lagt til
grundvallar ad mat 4 ibudapdrf verdi i sifelldri endurskodun 4 gildistima rammasamningsins
med hlidsjon af mannfjéldaproun og husnadisaetlunum sveitarfélaga. Vondud aaetlanagerd
um ibtidauppbyggingu med husnedisasetlunum og eftirfylgni med framkvaemd peirra skiptir
pannig hofudmali. { pvi sambandi parf sérstaklega ad huga ad ahrifum stéraukins ibtiafjolda a
Islandi 4 ibudaporfina, m.a. vegna hradrar fjdlgunar innflytjenda sem hingad koma til ad starfa
vid fer0apjonustu og adrar atvinnugreinar, flottafolks og annarra sem hingad flytja. Pa er ljost
a0 ahrifarikasta leidin til a0 auka husnadisoryggi landsmanna er ad auka frambod ibuda meod
vidradanlegum husnzdiskostnadi i samraemi vid porf. I rammasamningnum er jafnframt
sérstaklega tekio fram ad maeta purfi heekkun hiisnaedisverds og veikri stodu leigjenda og
fyrstu kaupenda med pvi ad auka adgengi ad hagkvemu hiasnadi 4 vidradanlegu verdi fyrir
tekju- og eignaminni hopa. Um geti verid ad reeda almennar ibidir eda adrar ibudir sem njota
htsnadisstudnings stjornvalda og &tlad er ad leysa husnadisporf tekju- og eignaminni hopa.
Er pvi ljost ad su husnedisuppbygging sem bodud er i rammasamningnum muni auka hlut
leigufélaga sem ekki eru rekin i hagnadarskyni og leggja pannig grunn ad proskadri
leigumarkadi hér 4 landi, i samreemi vio tillogu atakshops stjornvalda um htsnaedismal og
starfshops um adgerdir og umbaetur a husnadismarkadi. Med pvi eru stigin markviss skref i
att a0 heilbrigdari og sanngjarnari leigumarkadi.

A grundvelli peirrar husnadisstefnu sem sett er fram med pingsalyktunartillogu pessari ma
gera rad fyrir ad slik ibudafjarfesting geti teplega prefaldast & ari neestu fimm arin og
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tvofaldast ad medaltali 4 ari fimm ar par 4 eftir { samanburdi vid arin 2022 og 2023. A peim
arum fj6lgadi ibudum & husnaedismarkadi um 500 hvort ar fyrir sig med byggingu almennra
ibuda og hlutdeildarlanaibtida sem njota opinbers husnadisstudnings. Samkvamt greiningu
sem Analytica vann fyrir innvidaraduneytio (fskj. IV.) verdur pad metio til viobotarfjarfest-
ingar sem svarar til um 0,7%—-1,0% af vergri landsframleidslu nesta aratuginn. Til saman-
burdar nam ibtidafjarfesting ramum 4% af landsframleidslu ad medaltali rin 1995-2022. Hér
er pvi um marktaeka viobot ad raeda. Pannig er su grundvallardhersla 4 aukid frambod ibtida
sem 10gd er i husnadisstefnu og adgerdadatlun hennar til pess fallin ad studla ad baettu jafn-
vagi 4 husnadismarkadi og leekkun verdbolgu til lengri tima pott aukin fjarmognun ibuda
med hlutdeildarlanum geti timabundid dregid Gr dhrifum & verdbolgu.

Gangi pessi aform eftir munu ibudaframkvemdir aukast umtalsvert nasta aratuginn en
1jost er ad sokum 14-24 manada byggingartima ibuda muni steerstu frambodsahrif nyrra ibuda
ekki koma fram fyrr en sidla ars 2024 og arid 2025. b6 ma gera rad fyrir ad ahrifa byggingar-
framkvaemda geti fljotlega. Samkvaemt mati Analytica geetu bein ahrif framkvaemdanna a
verga landsframleidslu numid & bilinu 0,5-0,7% ad medaltali a ari naesta aratug.

Almenningur og einstakir hopar a hisncedismarkadi.

Lagt er til grundvallar i hiisnadisstefnu og adgerdaaatlun hennar ad almennum ibidum
fjolgi um 6.300 og hlutdeildarlanaibidum um 4.200 nasta aratug. bvi til vidbotar er gert rad
fyrir ad félagslegum ibadum sveitarfélaga fjolgi 4 sama tima um 1.750. [ pvi sambandi ber p6
a0 undirstrika a0 mat 4 ibudapdrf verour i sifelldri endurskodun a pvi timabili sem stefnan
tekur til med hlidsjon af mannfj6ldapréoun og hisnadisdetlunum sveitarfélaga. Pessi umfangs-
mikla fjolgun ibida med vioradanlegum hisneadiskostnadi, samhlida auknu jafnvaegi a his-
nadismarkadi med almennri fjolgun iblida, mun baeta hiisnadidryggi landsmanna verulega.
Er par allt i senn horft til byrdi hiisnaediskostnadar, 4dstands og geda husnzdis, prongbylis og
stodugleika 1 busetu pannig ad fleiri bui vid tryggt, heilneemt og varanlegt hiisnadi 4 vidradan-
legu verdi og husnaediskostnadur sé i samraemi vio greidslugetu.

Hvad vardar ahrif & leigumarkadinn er 1 greiningu Analytica lagt til grundvallar ad leigu-
verd gaeti lekkad talsvert ad raungildi 4 pvi timabili sem stefhan tekur til, jafnvel um allt ad
fjéroung, en pad sé po einnig had frambodi &4 almennum leigumarkadi. Skyrist pad af aukinni
hlutdeild almennra ibtida 4 leigumarkadnum & komandi aratug en aztladur fjoldi heimila a
leigumarkadi var samkvemt lifskjararannsokn Hagstofunnar um 34.000 4rid 2022, par af
teeplega 22.000 heimili 4 almennum leigumarkadi. Jafnframt er husnadisstefna m.a. til pess
fallin ad studla ad auknum fyrirsjaanleika um préun leiguverds og aukinni langtimaleigu, m.a.
med aukinni hlutdeild 6timabundinna leigusamninga og virkari forgangsrétti til aframhaldandi
leigu hiisnadis ad leigutima loknum. Kemur par til markviss fjolgun almennra ibida dsamt
fyrithugudum breytingum a htisaleiguloggjofinni til ad beeta hliisnadisoryggi og réttarstodu
leigjenda. Husnaedisoryggi felur einkum 1 sér tryggt, heilneemt og varanlegt husneedi fyrir ein-
staklinga og fjolskyldur & vidradanlegu verdi pannig ad husnadiskostnadur s¢ i samraemi vid
greioslugetu. Vio mat 4 husnaedisoryggi er pvi ekki sist horft til byrdi hisnadiskostnadar,
astands husna0is, prongbylis og stodugleika 1 busetu. Su hiisnedisuppbygging sem bodud er
i hiisnedisstefnu og rammasamningi rikis og sveitarfélaga mun enn fremur almennt auka hlut
leigufélaga sem ekki eru rekin i hagnadarskyni og pannig leggja grunn ad proskadri leigu-
markadi hér & landi. Med pvi verda stigin markviss skrefi att ad heilbrigdari og sanngjarnari
leigumarkadi.

Husnzdisstefna leggur ekki sidur aherslu 4 sérstakar adgerdir sem mida ad auknu hus-
naedisOryggi einstakra félagshopa. Ma par m.a. nefna markvissa fjolgun félagslegra ibuda
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sveitarfélaga i samraeemi vio porf, p.m.t. sértaekt hiisneedi fyrir fatlad folk og hiisnaedi fyrir
heimilislaust folk undir formerkjum stefnunnar ,Husnedi fyrst“. Enn fremur ma nefna
aframhaldandi dherslu 4 uppbyggingu fjolbreytts htiisnadis fyrir fyrstu kaupendur, fjolskyldur
med punga framfaerslubyroi, einsteeda foreldra, ndmsmenn, innflytjendur, p.m.t. flottafolk,
eldra folk og fatlad folk, skjolstaedinga félagspjonustu sveitarfélaga, tekju- og eignalagt folk a
vinnumarkadi og pau sem bua vid markadsbrest 4 husnadismarkadi. Slik hiisnadisuppbygg-
ing hafi jafnframt a0 leidarljosi ad studla ad hiisnaedisoryggi og jafnrétti i hisnaedismalum par
sem m.a. er 16gd ahersla 4 félagslegan jofnud, blondun byggdar og adgengi allra ad geedamiklu
husneaodi. Samhlida er lagt til grundvallar ad annar husnadisstudningur verdi gerdur mark-
vissari og stydji pannig betur vid markmid husnadisstefnu.

Oflug sveitarfélog og atvinnulif:

Vida & landsbyggdinni hefur ordid st6dnun i hiisnedismalum sem getur m.a. stadid
atvinnu- og samfélagslegri uppbyggingu fyrir prifum. Préounin hefur lengi verio 4 pa leid ad
hlutfallslega er mun meira byggt 4 h6fudborgarsvadinu en 4 landsbyggdinni og skyrist pad af
ymsum pattum. Helstu astedur ma rekja til pess ad vida a landsbyggdinni stendur sdluverd
eigna ekki undir byggingarkostnadi og erfidara getur verio ao selja eignir auk pess sem folks-
faekkun hefur verid i sumum sveitarfélogum sem veldur minni eftirspurn. A sama tima hefur
ordid fjolgun 1 60rum sveitarfélogum sem hefur valdid husnadisskorti. P4 hafa lanastofnanir
haft minni ahuga 4 ad lana til ibidakaupa og iblidauppbyggingar a landsbyggdinni en 4 hofuo-
borgarsvaedinu. bessir paettir hafa valdid pvi ad ibidauppbygging 4 landsbyggdinni hefur ekki
haldist 1 hendur vid husnadisporf og vida er medalaldur ibudastofnsins ordinn har.

Margar aherslur og adgeroir husnadisstefnu hafa pad pvi a0 markmidi ad efla byggdir um
allt land og studla ad virkum vinnumarkadi. I pessu sambandi ber ekki sist ad nefna verkefnid
Tryggda byggo, samstarfsvettvang allra peirra sem koma ad hisnadismalum 4 landsbyggd-
inni, sem sett var 4 laggirnar 2021. Verkefninu er @tladad stérauka uppbyggingu ibudar-
htisnadis utan sudvesturhornsins og tryggja pannig ad folk geti flutt it & land i leit ad atvinnu,
eda af 60rum astedum, og fengid husnedi sem pvi hentar. Med samstarfsvettvangnum er
studlad ad baettu adgengi ad upplysingum um fjélbreytt verkfaeri stjérnvalda 1 hiisnedismalum
til a0 efla husnadismarkadinn a landsbyggdinni og par med studlad ad virkari vinnumarkadi
og Oflugri samfélogum. Ma par einkum nefna sérstok landsbyggdarlan HMS (til byggingar
ibudarhtisnaedis 4 landsbyggdinni utan vaxtarsveda), stofnframlog vegna almennra ibtida og
sérstok byggoaframlog peim til vidbotar (sem veitt eru vegna almennra ibida a svaedum par
sem misvegi er i byggingarkostnadi og markaosverdi ibudarhtisnaedis), samstarf vid opinbera
leigufélagiod Brieti og husnadissjalfseignarstofnunina Brak hses., sem er i eigu & fjorda tugar
sveitarfélaga a landsbyggdinni, svo og studning sem HMS veitir sveitarfélogum 4 honnunar-
og undirbuningsstigi.

Til pessa hefur verkefnid leitt til pess a0 sett hafa verid af stad fjolmorg verkefni til pess
ad fjolga ibudum & landsbyggdinni. I dag eru um 680 ibudir i 38 sveitarfélogum i vinnslu eda
komnar i notkun, og er heildarfjarfesting 19,84 milljardar kr. Til pessa hefur verkefnid leitt til
bess ad sett hafa verid af stad fjolmorg verkefni til pess ad fjolga ibudum 4 landsbyggdinni. I
dag eru um 680 ibudir 1 38 sveitarfélogum 1 vinnslu eda komnar i notkun, og er heildarfjar-
festing 19,84 milljardar kr. Pad hefur pannig skilad miklum arangri og verdur pvi afram unnio
a0 pvi ad fjolga peim sveitarfélogum sem eiga adild ad Tryggdri byggo til ad studla ad upp-
byggingu ibudarhusnadis um land allt, einkum 4 kdldum markadssvaedum par sem misvagi
er milli byggingarkostnadar og markadsverds husnadis. Pa ma enn fremur nefna adrar adgero-
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ir hisnadisstefnu sem mida ad pvi ad tryggja naegt framboo fjolbreyttra ibtida 4 landsbyggo-
inni, m.a. med pvi ad stydja vid uppbyggingu leiguibda og buisetuibuda i husnaedissamvinnu-
félogum. Med pessum adgerdum verda tekin markviss skref til ad rjufa stddnun uppbyggingar
4 landsbyggdinni pannig ad fjolbreytt frambod ibuda studli ad virkum vinnumarkadi sem
stydji vid 6flug vinnusoknarsvaedi um land allt og par med 6flug samfélog.

Vistveen mannvirkjagero.

Aztlad er ad mannvirkjageirinn sé abyrgur fyrir um 30-40% af heildarkolefnislosun &
heimsvisu. Pvi skiptir h6fudmali ad med husnadisstefnu sé 16g0 ahersla 4 vistveena mann-
virkjagerd i samraemi vid loftslagsmarkmid stjornvalda. Med adgerdaaztlun husnadisstefnu
er m.a. lagt til grundvallar ad kolefnislosun fra ibudarhuisnaedi verdi reiknud Gt med samraemd-
um haetti og takmdrkud i samraemi vid loftslagsmarkmid stjornvalda. Enn fremur verdi orku-
nyting mannvirkja bett 4 grundvelli samreemdra orkuttreikninga og orkuflokkunar bygginga.
bessar adgeroir skipta gridarmiklu mali pegar kemur ad vistvaenni mannvirkjagerd hér 4 landi
og par med aukinni sjalfbaerni. I pvi sambandi skiptir ekki sidur mali st ahersla sem 160 er
til grundvallar i hisnadisstefnu 4 aukna endurnytingu og endurnotkun byggingarvara og
nuverandi byggingarmassa sem og batta nytingu fermetra i byggingum en einnig 4 gedi,
nyskopun, rannsoknir og proun, m.a. vid honnun, til ad draga Gr kolefnislosun. Loks verdur
sem endranar ad hafa vellidan ibltanna sjalfra i fyrirrimi med pvi ad grunngaedi ibudarhis-
naedis séu hofd ad leidarljosi vid alla honnun og svo buid um hnuta ad hid byggda umhverfi
tryggi 6llum adgengi ad grenum svaedum og gongu- og hjdlastigum og byggist 4 sampaettri
stefnu sveitarfélaga um byggd og samgoéngur. Pannig verdur med husnadisstefnu studlad ad
vistvaenni mannvirkjagerd og aukinni sjalfbaerni til framtidar i hlisneedismalum.

7. Fjarmognun husnaedisstefnu og adgeroaizetlunar fyrir arin 2024-2028.

Samkvaemt fjarmaladaetlun 20242028 verda allt ad 90 milljardar kr. veittir Ur rikissjooi til
a0 fjarmagna stjornsyslu og adgerdir rikisins a sviodi husnedismala. bar af er gert rad fyrir a0
um 22 milljardar kr. verdi veittir 1 formi stofnframlaga til uppbyggingar almennra ibuda.
Jafnframt er gert rad fyrir allt ad 20 milljarda kr. lansfjarheimild & ari vegna hlutdeildarlana
og annarra lanveitinga Husnae0issjods.

Umraeddar fjarheimildir eru talsvert undir pvi sem pyrfti a0 vera ef rammasamningur rikis
og sveitarfélaga um aukid frambod ibida 4 arunum 2023-2032 gengi ad 6llu leyti eftir, en par
er gert rad fyrir ad byggodar verdi 35.000 nyjar ibudir 4 naestu 10 arum og ad hlutfall nyrra
ibuda med vidrddanlegum husnediskostnadi verdi ad jafnadi um 30%. Vegna ntverandi
efnahagsastands, blikna 4 lofti vardandi starfsemi byggingaradila og skorts &4 byggingarhefum
16dum eru visbendingar um ad haegjast muni 4 uppbyggingarhrada arin 2024 og 2025 midad
vid fyrri aform. A arinu 2022 komu 2.680 nyjar ibadir 4 markadinn en 2.276 nyjar ibadir hafa
komid inn & markadinn pad sem af er ari 2023 midad vid byrjun oktober. Aztlar HMS ad um
2.800 nyjar ibtidir komi arlega & markad arin 2023 og 2024 og 4rid 2025 verdi paer um 2.600.
ba er gert rad fyrir ad enn fzerri ibtidir komi 4 markadi arid 2026 eda adeins um 2.000 talsins.

Markmid rammasamnings eru pvi ekki ad nést & pessu timabili og verdur porf fyrir
reglulegt endurmat 4 fjarmdégnunarporf vegna ibudauppbyggingar hvad vardar hlutdeildar-
lanakerfio, stofnframlog almenna ibudakerfisins og lansfjarporf til hisnaedisuppbyggingar.
Brynt verdur er ad endurmeta framlogin fyrir naestu fjarmaladeetlunargerd og fjarlagagerd og
horfa til pess hver porfin er hverju sinni.

Med hlidsjon af pessu verdur pvi ad setja almennan fyrirvara vardandi fjarmégnun hus-
naedisstefnu og adgerdadetlunar hennar. bad 4 einkum vid um adgerd 1.2 um uppbyggingu
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ibudarhusnaedis & grundvelli rammasamnings rikis og sveitarfélaga, en fjarmoégnun adgerdar
2.7 um vistvaenar ibudir og adgerdar 3.7 um breytt fyrirkomulag hlutdeildarlana og stofnfram-
laga er hluti af adgerd 1.2. Adrar adgerdir aztlunarinnar verda fjarmagnadar innan ramma og
fjarheimilda vidkomandi abyrgoar- og framkvamdaradila. Pa er 1j6st a0 ymsar adgerdir fela i
sér a0 motadar verdi nanari tillogur til ad na einstokum markmidum hisnadisstefnu a4 grund-
velli frekari kostnadar- og greiningarvinnu.

Um einstakar adgerdir husncedisstefnu fyrir arin 2024-2028.
Um 1.1.
Vondud acetlanagerd um ibudauppbyggingu med husncedisdcetlunum
og eftirfylgni med framkveemd peirra.

Ein af steerstu askorunum islensks samfélags 4 komandi arum er ad tryggja aukid frambod
ibuda til ad studla ad stodugleika 4 hlisnaedismarkadi. Nanast fordemalaus haekkun hiisnadis-
verds undanfarin ar umfram tengda peetti er til pess fallin ad skapa adhattu og 6stoougleika i
hisnadismalum og naudsynlegt er ad bregdast vid til ad verja efnahag heimilanna og
husnaedisoryggi landsmanna, ekki sist peirra tekju- og eignaminni. bad tekur aftur & moti
téluverdan tima ad auka frambod ibuda og getur langur timi 11010 fra pvi akvordun er tekin um
byggingu par til ibud er tekin i notkun, jafnvel morg ar. bvi er naudsynlegt a0 leggja rika
dherslu 4 langtimadatlanagerd i husnadismalum par sem arlega verdi greind porf fyrir
uppbyggingu og gerd aatlun sem midar ad pvi ad byggja i takt vid porf.

Samkvemt 16gum um félagspjonustu sveitarfélaga, nr. 40/1991, skulu sveitarfélog greina
porf og gera 4eetlanir um uppbyggingu ibloda til ad meta ibudaporf. bar undir fellur einnig
greining 4 porf fyrir 6lik busetuform og greining 4 pvi hvort jafnvegi riki 4 husnaedismarkadi.
Jafnframt hvilir st skylda & sveitarfélogum a0 tryggja frambod hisnaedis fyrir pa sem ekki eru
feerir um ad sja sér fyrir hisnedi sokum lagra launa, pungrar framferslubyrdi eda annarra
félagslegra adstedna og ad veita sérstakan hisnadisstudning til leigjenda. Skyldur
sveitarfélaganna 4 pessu svioi taka pvi til:

— Awtlanagerdar um almenna uppbyggingu ibida 4 eignar- og leigumarkadi sem og 4
vegum husnadissamvinnufélaga.

— Awtlanagerdar um félagslegt hiisnadi i eigu eda 4 vegum sveitarfélaga.

— Awtlanagerdar um hagkvaemar ibudir med vidradanlegum husnadiskostnadi, p.e. ibudir
sem byggdar eru med opinberum husnadisstudningi fyrir tekjuldga hopa og adra sem 4
studningi purfa ad halda.

Nidurstada parfagreiningar sveitarfélaga i husnadisaaetlunum fyrir arid 2023 er ad byggja
purfi um 37.000 ibdir & naestu tiu drum til ad mata folksfjdlgun. I peirri greiningu er ekki
tekid mio af naudsynlegri uppbyggingu til ad maeta uppsafnadri ibudaporf. Ad mati hagdeildar
HMS hafa uppfaerd mannfjoldaspa Hagstofu islands og ibudaparfagreining sveitarfélaga gefid
sterkar visbendingar um aukna ibudaporf. Var pad mat hagdeildar HMS ad byggja pyrfti
3.000-4.000 ibudir arlega naestu 5—10 arin til ad maeta uppsafnadri ibudaporf og spa um
folksfjolgun i landinu. Til ad meeta peirri iblidaporf er midad vid pad i rammasamningi rikis
og sveitarfélaga a0 byggja pyrfti ad lagmarki 4.000 ibudir 4 ari fyrstu fimm arum samningsins
en 3.500 ibudir 4 ari naestu fimm ar par 4 eftir. [ 1josi peirrar 6vissu sem geetir i mannfjdldaspam
Hagstofunnar er gert rad fyrir ad ibudaporfin samkvamt rammasamningnum verdi endurmetin
arlega i tengslum vid gerd hiisnadisaztlana sveitarfélaga. [ hiisnadisaeetlunum fyrir arid 2023
er ekki sérstaklega tekio tillit til vaxandi straums flottafolks til landsins, m.a. vegna stridsataka
i Ukrainu. Samkvaemt upplysingum fra félags- og vinnumarkadsraduneytinu er aztladur fjoldi
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peirra sem munu purfa varanlegt husnadi eftir ad hafa fengid sampykkta umsokn um alpjéo-
lega vernd arid 2023 i kringum 4.000 manns en 6ljost er hver prounin verdur i framhaldinu.
Ljost er ad pessi mikla fjolgun iblla mun an efa setja mikinn prysting 4 hiisneedismarkadinn til
millilangs tima en gera ma rad fyrir ad ahrif pessarar ibuafjélgunar muni ekki birtast i
htsnadisaetlunum sveitarfélaga fyrr en arin 2024 og 2025.

ba er 6ljost hvernig mannfjoldaproun verdur 4 komandi arum og hvada ahrif su préun muni
hafa 4 ibudaporf. Mesta fjolgun hér 4 landi fra upphafi meelinga atti sér stad i fyrra pegar
ibuum fj6lgadi um 11.510 manns eda 3,1% og er utlit fyrir ad fjélgun i ar verdi enn meiri en i
fyrra. Me0 aframhaldandi mannfjoldapréun i pessa veru verda ibuar landsins ordnir ramlega
400.000 i lok &rs 2023 sem eykur enn frekar a porf fyrir nyjar ibudir. I nyrri greiningu sem
Intellecon vann fyrir HMS um ibudaporf eru dregnar upp nokkrar svidsmyndir um porf fyrir
ibudir og benda nidurstddur til pess ad ef sama proun heldur afram purfi ad byggja allt ad
5.000 ibudir & & ari naestu arin til ad meeta aukinni porf fyrir ibudir. Su greining rennir frekari
stodum undir fyrra mat HMS, sem lagt var til grundvallar i rammasamningnum, um ad byggja
purfi a.m.k. 4.000 ibdir arlega & naestu arum. Afar mikilvaegt er ad sveitarfélog vandi afram
sina ibuidaparfagreiningu i stafreenum husnadisaetlunum ar hvert svo ad sem gleggst mynd
naist af stoounni a hisnadismarkadi hverju sinni. bad styrkir langtimadeetlanagerd i
malaflokknum enda lagt til grundvallar ad markmid rammasamnings rikis og sveitarfélaga um
ibudafjolda verdi endurskodad arlega. Ahrifa rammasamningsins mun fyrst geeta a arinu 2024
en munu svo aukast ar frd ari vegna pess tima sem tekur ad reisa mannvirki. Nanar er fjallad
um aeetlanagerd um ibudaporf vegna storaukins ibuafjolda i skyringum vid adgerd 1.3. Sam-
radsvettvangur stiornvalda um ibiidaporf vegna storaukins ibiiafjolda d Islandi.

fbudir i byggingu og byggingaraform eru i oktober 2023 8.242 talsins samkvemt mann-
virkjaskra HMS, en i mars 2022 voru paer ramlega 7.200. A arinu 2022 komu 2.680 nyjar
ibudir 4 markadinn en 2.276 nyjar ibudir hafa komid inn & markadinn pad sem af er arinu 2023
midad vid byrjun oktober. Aztlar HMS ad um 2.800 nyjar ibudir komi 4 markad arin 2023 og
2024 og arid 2025 um 2.600 talsins. Skyrist pad af pvi ad almennt hefur matt gera rad fyrir ad
um tvo ar taki ad byggja ibud en dregid hefur Ur uppbyggingaraformum 4 byggingarmarkadi
vid nuverandi efnahagsadstedur sem verdur til pess ad gera mé rad fyrir ad ferri ibudir skili
sér & markadinn ad tveimur arum lidnum. Raungerist pessar aatlanir er 1jost ad ekki verdur
byggt i takt vid porf og standa likur pa til pess ad uppséfnud ibudapdrf muni aukast sem leitt
getur af sér neikvaeda préun og aframhaldandi ¢stodugleika 4 husnadismarkadi.

Til pess ad nalgast stodugleika 4 husnadismarkadi parf frambod ibtida og uppbygging ad
vera i takt vid ibudaporf. Mikilveeg stjornteki til pess a0 nd pvi fram eru i fyrsta lagi
hiasnadisdztlanir sveitarfélaga par sem greind er porf fyrir uppbyggingu ibuda fyrir alla
félagshopa og gerd aatlun til ad maeta peirri porf. I 60ru lagi heildsteed ibudaparfagreining
fyrir landio allt byggd a areidanlegum upplysingum Gr mannfjoldaspa og parfagreiningu
sveitarfélaga. [ pridja lagi timanlegar og areidanlegar upplysingar tr mannvirkjaskra HMS um
fjolda ibtida 1 byggingu hverju sinni og framvindu peirra.

Oll pessi stjorntaeki hafa préast i rétta 4tt 4 sidustu &rum en mikilvaegt er ad pau verdi baett
enn frekar. Hisnaedisatlanir eru ordnar stafraenar og samraemdar milli sveitarfélaga en mikil-
vaegt er ad per byggist 4 samreemdum skilgreiningum hugtaka og sameiginlegri adferdafraedi
til mats a ibudaporf einstakra félagshopa og ad par sé unnt ad nalgast upplysingar um frambod
og stoou 160a sem og uppbyggingarheimildir. Einnig parf a0 tryggja ad ibuidaparfagreining og
mannfjoldaspa verdi ndkvamari til lengri tima litid, sem og upplysingar um byggingu ibada
rauntima en husnadisaatlanir sveitarfélaga eru lykilverkfzeri i pvi sambandi.
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Hinn 12. jali 2022 komust riki og sveitarfélog ad timamotasamkomulagi um sameiginlega
axtlun stjornvalda um uppbyggingu ibtda til naestu tiu ara og beitingu hiisnaedisaztlana
sveitarfélaga til eftirfylgni peirra aforma. Med undirritun rammasamnings rikis og sveitar-
félaga um aukid frambod ibtida 2023-2032 var lagour grundvollur ad sameiginlegri syn og
stefnu rikis og sveitarfélaga i hlisnedismalum til lengri tima til ad tryggja naudsynlega
uppbyggingu 4 husnaedismarkadi. Samningurinn felur i sér ad gerd verdi heildstaed husnadis-
aeetlun fyrir landio allt til ad meta og maeta husnadisporf mismunandi hopa samfélagsins.
Hann kvedur m.a. 4 um adgerdir sveitarfélaga til a0 tryggja timanlegt frambod 4 160um og um
hasnadisstudning fra rikinu til ad tryggja frambod ibida & vidradanlegu verdi og adgerdir til
ad na fram aukinni sampzttingu i malaflokknum. Ad rammasamningnum standa innvidaradu-
neytid, Samband islenskra sveitarfélaga og HMS og byggist hann 4 nidurstodum starfshops
um adgerdir og umbatur 4 hisnaedismarkadi.

Rammasamningurinn hefur fjégur meginmarkmid:

1. Uppbygging i samreemi vid porf — a0 tryggdar verdi byggingarhaefar 160ir til ad tryggja
uppbyggingu ad lagmarki 35.000 ibtda & 10 arum, par af 20.000 ibudir & fyrstu fimm
arunum.

2. Framboo ibuda a vioradanlegu verdi — ad 30% nyrra ibuda verdi hagkveemar ibudir 4
vidradanlegu verdi, byggdar med husnadisstudningi hins opinbera, og pvi til vidbotar
verdi 5% nyrra ibuda félagslegar ibuidir 4 vegum sveitarfélaga.

3. Husneedisacetlanir haldi utan um og fylgi eftir samningsmarkmioum — ad hiisna0disaaetl-
anir sveitarfélaga verdi 6flugt stjornteeki, par verdi gerd detlun um uppbyggingu sem
midast vid 16dir og paer verdi einnig notadar til eftirfylgni.

4. Einn ferill um husnceedisuppbyggingu — a0 regluverk, ferlar og framkvemd i skipulags-
og byggingarmalum verdi samraemd til ad auka skilvirkni og hagkveemni.

Rammasamningnum fylgir adgerdadetlun sem skilgreinir adgerdir undir hverju pessara
markmida til a0 na peim arangri sem ad er stefnt og endurspeglast 1 adgerdadaetlun husnadis-
stefnu. Rammasamninginn og adgerdadetlun hans ma finna i vidauka med pingsalyktunar-
tilldgu pessari.

[ samrami vid framangreint er lagt til grundvallar til ad vondud aztlanagerd um ibtda-
uppbyggingu fari fram med hiisnaedisaztlunum og eftirfylgni med framkvaemd peirra. I pvi
sambandi er m.a. gert rad fyrir ad afram verdi unnid ad préun og innleidingu stafreenna
hisnadisdzetlana & vegum HMS sem innihaldi upplysingar um porf fyrir ibidarhtisnedi innan
hvers sveitarfélags, m.a. med hlidsjon af husnadisporf einstakra félagshopa. Mikilvaegt er ad
i htisnaedisaetlunum verdi yfirlit yfir 160ir og stoou peirra til ad tryggja ad uppbyggingaraform
gangi eftir. Gert er rad fyrir ad unnid verdi ad tengingu vid skipulagséaeetlanir til pess baeta enn
frekar yfirsyn yfir stoou husnaedisuppbyggingar.

ba byggist husnaodisaztlanir 4 samreemdum skilgreiningum hugtaka og sameiginlegri
a0ferdafredi til mats & ibudaporf einstakra félagshopa. Einnig verdi unnid ad pvi ad sveitar-
félog, par sem lega atvinnusvaedis eda adrar hlidstedar adstedur kalla & samhaefingu sveitar-
félaga, hafi med sér formlegan samstarfsvettvang og lati framkvama sameiginlega parfagrein-
ingu og husnadisdetlun fyrir svedid. Auk pess parf ad tryggja ad ibudaparfagreining og
mannfjéldaspa verdi ndkvaemari til lengri tima litid sem og upplysingar r mannvirkjaskra
HMS um byggingu ibuda i rauntima. Einnig er horft til pess ad HMS haldi utan um upplys-
ingar um fj6lda ibuda i skipulagi 4 landsvisu, eftir landshlutum og einstokum sveitarfélogum.
Med pvi megi draga fram upplysingar um fjolda ibtida og atvinnuhtisnedi sem pegar er i
sampykktu skipulagi, i skipulagslegu ferli og i framtidarskipulagi i adalskipulagi sveitarfélaga.
Einnig aldur skipulagsheimilda og fj6lda ibuda a byggingarhaefum 16dum.


https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2022/07/12/35-thusund-nyjar-ibudir-skapa-langthrad-jafnvaegi-a-husnaedismarkadi/
https://www.stjornarradid.is/efst-a-baugi/frettir/stok-frett/2022/07/12/35-thusund-nyjar-ibudir-skapa-langthrad-jafnvaegi-a-husnaedismarkadi/

50

Um 1.2
Samningar vid sveitarfélog um uppbyggingu ibudarhusncedis
a grundvelli rammasamnings rikis og sveitarfélaga.

Unnid er ad samningum rikis vid einstok sveitarfélog a4 grundvelli rammasamnings rikis
og sveitarfélaga um aukio frambod ibuda 2023-2032 og sameiginlega syn og stefnu i hus-
nadismalum, dags. 12. juli 2022, og pannig lagdur grundvollur ad sameiginlegri syn og stefu
rikis og sveitarfélaga i husnadismalum til lengri tima til ad tryggja naudsynlega uppbyggingu
4 husnaoismarkadi. Nanar er fjallad um rammasamninginn, markmid hans og efni i skyringum
vid adgerd 1.1. Vondud dcetlanagerd um ibudauppbyggingu med hiisncedisacetlunum og eftir-
fylgni med framkveemd peirra. Samningur vid Reykjavikurborg hefur pegar verid undirritadur
og er samningagerd vid fleiri sveitarfélog langt komin. Mikilvegt er ad slikir samningar naist
til ad tryggja ibudauppbyggingu i samreemi porf um land allt i samremi vid rammasamn-
inginn. Lagt er til grundvallar ad sveitarfélog tryggi samkvamt slikum samningum ad nagar
16dir séu tilteekar a hverjum tima til uppbyggingar og skapi naudsynleg skilyrdi ad 6dru leyti
til ad uppbygging raungerist. Pa leggi riki fram fjarmuni i formi husnedisstudnings til
byggingar 4 ibidum med vidradanlegum husnadiskostnadi, sbr. rammasamning rikis og
sveitarfélaga.

Um 1.3.
Samrddsvettvangur stiérnvalda um ibiidaporf vegna stéraukins ibiiafjolda d Islandi.

Mikilvaegt er ad stjornvold moti sér skyra stefnu um hvernig bregdast eigi vid storauknum
ibtiafjolda 4 Islandi i dag og um fyrirsjaanlega framtid 4 sama tima og mikill skortur er 4
ibudum. Nénar er fjallad um ibudaporf og uppbyggingaraform stjornvalda hér ad framan i
skyringum vio adgerd 1.1. Vondud aatlanagerd um ibudauppbyggingu med husnadis-
axtlunum og eftirfylgni med framkvaemd peirra.

Oljost er hvernig mannfjsldapréun verdur 4 komandi &rum og hvada ahrif s préun muni
hafa & ibudaporf. Mesta fjolgun hér 4 landi fra upphafi meelinga atti sér stad i fyrra pegar
iboum fj6lgadi um 11.510 manns eda 3,1% og er utlit fyrir ad fjolgun i ar verdi enn meiri en i
fyrra. Med 4framhaldandi mannfjéldapréun i pessa veru verda ibuar landsins ordnir raimlega
400.000 i lok ars 2023 sem eykur enn frekar & porf fyrir nyjar ibudir. Nu eru 70.540 erlendir
rikisborgarar 4 landinu eda um 17,9% af heildarmannfj6lda. Riflega tvofalt fleiri einstaklingar
med erlent rikisfang bua nu hér & landi en arid 2015. Samkvaemt stadgreidslugégnum fra
Skattinum hefur hlutfall starfandi innflytjenda 4 islenskum vinnumarkadi fjorfaldast fra arinu
2003, Gr 5,1% af 6llum starfandi i 20,6% arid 2022. | aldursflokknum 26-36 ara eru erlendir
rikisborgarar um og yfir 30% af heildarfj6lda.

Til a0 aatlanagerd stjornvalda um ibudauppbyggingu nai pvi markmidi ad meeta porf og
auka par me0 jafnvaegi 4 husnedismarkadi er lagt til a0 komid verdi 4 sérstokum samrads-
vettvangi stjornvalda sem vinni svidsmyndagreiningar um ibtidaporf ut fra préun mannfjélda
til naestu fimm og tiu 4ra, m.a. med hlidsjon af hradri fjolgun innflytjenda sem hingad komi til
a0 starfa vid ferdapjonustu og adrar atvinnugreinar, flottafolks og annarra sem hingad flytja.
Verkefnid er stort og kallar 4 samvinnu fjolmargra raduneyta og stofnana enda ein stersta
pjoofélagsbreytingin sem pjodin hefur stadid frammi fyrir. Gert er rad fyrir ad forsetis-
raduneytinu verdi dsamt innvidaraduneytinu falin abyrgd 4 adgerdinni en ad henni standi
einnig félags- og vinnumarkadsraduneytid, menningar- og vioskiptaraduneytio, ymsar stofn-
anir svo og fulltriar sveitarfélaga.
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Um 1.4.
Fjélgun ibuda med minna vistspori meo kortlagningu a hiusncedi
sem meetti endurnyta til busetu.

Aztlad er ad mannvirkjageirinn sé abyrgur fyrir um 30-40% af heildarkolefnislosun &
heimsvisu. A fslandi er talid ad um 58% af kolefnislosun mannvirkjaidnadar séu vegna
byggingarefna, framkvamda og flutnings, um 30% vegna orkunotkunar i rekstri og um 12%
vegna vidhalds. Steypa er adalbyggingarefni i 70% bygginga 4 islandi sem myndar um 2/3 af
kolefnisspori byggingarefnis. Honnun og val 4 byggingarefnum vegur pvi pungt pegar draga
a ur loftslagsahrifum byggingarionadarins sem og dhersla 4 aukna endurnytingu og endur-
notkun niiverandi byggingarmassa. Mikil verdmeeti eru folgin i niiverandi byggingarmassa og
pvi mikilvagt ad innleida hringrasarhagkerfid og draga r audlindanotkun og trgangsmyndun
med aukinni aherslu 4 endurnotkun, endurnytingu og endurvinnslu. Fjallad er nanar um vist-
vaena mannvirkjagerd 1 skyringum vid adgerd 2.5. Kolefnislosun bygginga reiknud ut, upp-
lysingunum skilad inn og kolefnislosun takméorkuo.

f samrzemi vid aherslu husnadisstefnu um aukna endurnytingu og endurnotkun niiverandi
byggingarmassa er pvi lagt til ad leitast verdi vid ad fjolga ibildum med minna vistspori med
kortlagningu & hiisnaedi sem nyta meetti til busetu. Pannig er horft til pess ad endurnyta bygg-
ingar sem pegar hafa risid en &tladar hafa verid til annarrar starfsemi, p.e. atvinnuhisnaodi
sem hentar ekki lengur sem slikt. [ pvi sambandi er lagt til grundvallar ad umrztt husnadi sé
nalaegt innvidum ibudabyggoar, svo sem skolum, og komi ad 60ru leyti til greina ad nyta til
busetu, par 4 medal med hlidsjon af aformum vidkomandi sveitarfélags. Greina parf naudsyn-
legar breytingar 4 skipulagi og 16ggjof til pess ad slik umbreyting geti 4tt sér stad og audvelda
leyfisveitingar vegna breyttrar notkunar til busetu i pessu skyni. Samhlida er lagt til grund-
vallar a0 horft verdi til pess ad studla ad umraeddri umbreytingu husnadis med hagrenum
hvotum. Utanumhald med adgerdinni verdi 1 hiisnedisdetlunum sveitarfélaga.

Um 1.5.
Heerri fasteignagjold a ibudir sem ekki eru nyttar til busetu.

Fyrir liggur ad vida standa ibtidir audar eda eru notadar i 60ru skyni en til busetu, par sem
enginn hefur par skrad 16gheimili, & sama tima og bregdast parf vid miklum skorti 4 ibudum.
I pessu sambandi hefur verid kallad eftir pvi ad sveitarfélogum verdi fengin heimild til ad
bregdast vid og styra umfangi baedi audra ibuda sem ekki eru nyttar til busetu og gististarfsemi
i ibudarhusnadi ef skortur er 4 ibudum innan sveitarfélagsins.

Til a0 studla ad pvi ad ibudir i péttbyli sem ekki eru nyttar til busetu veroi frekar nyttar
sem slikar er pvi horft til pess ad breytingar verdi gerdar 4 dlagningarreglum pannig ad sveitar-
félog hafi heimild til ad flokka slikar ibadir sem fasteignir skv. c-1id 3. mgr. 3. gr. laga um
tekjustofna sveitarfélaga, nr. 4/1995, pannig ad per beri heerri fasteignagjold en nu er. I pvi
sambandi er p6 ekki gert rad fyrir ad slik heimild néi til ibtida folks sem parf ad bla annars
stadar vegna heilbrigdispjonustu sem pad parf ad sekja. Lagt verdi nanara mat 4 fjélda
umraddra ibuda, m.a. ibuda sem nyttar eru sem orlofsibudir, undir gististarfsemi eda sem
annad heimili, og metin &hrif breyttrar dlagningar fasteignagjalda 4 slikar ibadir. Jafnframt
verdi skodad ad leggja 4 fasteignagjold samhlida ad veita uppbyggingarheimild til pess ad
koma i veg fyrir frestun uppbyggingar. Um heimild sveitarfélaga til ad takmarka umfang leigu
4 ibudarhusnadi undir rekstrarleyfisskylda gististarfsemi til ad auka frambod ibuda til fastrar
busetu visast til nanari umfjéllunar i skyringum vid adgero 4.5.
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Um 1.6.
Land 1 eigu rikisins verdi nytt til ad hrada uppbyggingu ibuoa.

Vid naverandi ibudaskort er mikilveegt ad leita fjolbreyttra leida til ad flyta fyrir hag-
kvemri ibudauppbyggingu og par med auknu frambodi ibida til ad meta ibudaporf almenn-
ings. Horft er til pess ad 6brotid land i eigu rikisins verdi nytt til ad flyta fyrir hagkvemri
husnadisuppbyggingu og auknu frambodi ibtda i samremi vid fyrirliggjandi ibudaporf
samkvamt greiningum hverju sinni, samhlida aframhaldandi aherslu a péttingu byggdar. I pvi
sambandi er lagt til grundvallar ad haldin verdi reglubundin tbod 160a undir mismunandi
verkefni til ad studla ad framgangi ibuidauppbyggingarinnar med fyrirsjaanleika vid utbod
160a. Slikt utbodsfyrirkomulag gefi byggingaradilum betra teekifeeri til ad skipuleggja sig fram
i timann sem er til pess fallid ad studla ad minni sveiflum i uppbyggingu. Mikilvaegt er ad
skyrar kvadir verdi settar til ad tryggja ad uppbygging hefjist timanlega. Sem endranaer verdi
samhlida 16gd ahersla &4 ad tryggja blondun byggdar, gott adgengi ad innvidum, greenum
svedum og O0drum mikilveegum umhverfisgedum i samreemi vio aherslur i skipulagi og
sjalfbaera proun. ba verdi hafid samtal vid sveitarfélog um hlidsteeda adkomu beirra til ad
hrada ibudauppbyggingu.

Um 1.7.
Skyrt regluverk um gististarfsemi 1 fjolbylishusum.

i pvi skyni ad studla ad pvi ad ibadir sem ekki eru nyttar til fastrar busetu verdi frekar
nyttar sem slikar er lagt til a0 skyrara regluverk veroi sett um sampykki annarra eigenda fyrir
leigu ibtda 1 fjélbylishisum undir gististarfsemi. A undanférnum arum hefur feerst mjog i voxt
a0 slik gististarfsemi sé starfraeckt 1 heimahusum hér 4 landi, par 4 medal i fjoleignarhusum, til
a0 mynda i gegnum bokunarsidur 4 bord vid Airbnb. Hefur slik starfsemi ordid uppspretta
agreiningsefna og deilna 4 milli ibia og hafa slik 4greiningsmal farid fyrir kerunefnd
husamala og domstola. I pessu sambandi hefur einkum reynt 4 talkun 27. gr. laga um
fjoleignarhus, nr. 26/1994, sem fjallar um breytta hagnytingu séreignar og hefur pa verid deilt
um hvort sampykki annarra eigenda purfi ad liggja fyrir vegna gististarfsemi, hvort sem um
hefur verid ad reeda skammtimaleigu i formi heimagistingar eda rekstrarleyfisskylda gististarf-
semi 1 skilningi laga um veitingastadi, gististarfsemi og skemmtanahald, nr. 85/2007. Réttar-
ovissa hefur aftur 4 moti verid uppi um alitaefnid i 1josi framkvemdar annars vegar fyrir
kaerunefnd husamala og hins vegar domstélum sem mikilveegt er ad batt verdi Ur.

Med ,,heimagistingu® i pessu sambandi er att vid gistingu gegn endurgjaldi & 16gheimili
einstaklings eda i einni annarri fasteign sem hann hefur til persénulegra nota og er i hans eigu.
Skal fjoldi utleigdra daga pa samanlagt ekki fara yfir 90 daga & hverju almanakséri eda saman-
lagoar tekjur af leigu ekki nema heerri fjarhed en 2.000.000 kr. Gististarfsemi umfram pau
mork fellur aftur & moti undir ,,rekstrarleyfisskylda starfsemi samkvamt 16gunum.

Er pannig lagt til ad gerdar verdi breytingar a 16gum um fjoleignarhus til ad setja skyrara
regluverk um gististarfsemi i fjoleignarhusum med tilliti til pess ad hvada marki adrir eigendur
purfi ad veita sampykki fyrir slikri starfsemi. Horft verdi til pess ad mismunandi reglur gildi
um askilid sampykki annarra eigenda 1 fjoleignarhusinu eftir annars vegar umfangi gististarf-
seminnar (hvort um sé ad reda heimagistingu eda rekstrarleyfisskylda gististarfsemi) og hins
vegar e0lis fjoleignarhussins (hvort um sé ad reda ibudarhiisnaedi eingdngu, blandad hiisnaedi
e0a eingdngu atvinnuhisnaedi). Med askilnadi um sampykki annarra eigenda fyrir rekstrar-
leyfisskyldri gististarfsemi 1 ibudarhtisnadi og blondudu hisnaedi ma studla ad pvi ad ibudir
verdi frekar nyttar til fastrar busetu frekar en til leigu til ferdamanna. Veri pad m.a. til pess
fallid a0 auka frambod ibida 4 leigumarkadi og bata husnaedisoryggi leigjenda. Nidurstdour
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leigumarkadskannana HMS 4 timum koronuveirufaraldursins syna gloggt hvernig legra
leiguverd og aukid frambod ibuda & peim timum, pegar leiga ibida til ferdamanna lagdist
nanast af og hluti husnaedisins for pess i stad i almenna utleigu, leiddi til aukins husnaedis-
Oryggis leigjenda.

Um leigu ibtidarhtisnadis undir rekstrarskylda gististarfsemi visast enn fremur til adgeroar
4.5. Sveitarfélog hafi heimild til ad takmarka umfang leigu ibudarhusncedis undir rekstrar-
leyfisskylda gististarfsemi til ad auka frambod ibuda til fastrar busetu.

Um 1.8.

Timabundnar uppbyggingarheimildir til ad tryggja ad uppbyggingaraform gangi efiir.

[ samreemi vid markmid hisnadisstefnu um jafnveaegi 4 hisnadismarkadi og uppbygg-
ingaraform stjornvalda samkvaemt rammasamningi rikis og sveitarfélaga til ad meta fyrir-
sjdanlegri ibudaporf parf ad tryggja sveitarfélogum naudsynlegar heimildir til ad prysta 4 um
uppbyggingu 160a sem pau hafa thlutad. Meo pvi verdi unnt ad koma i veg fyrir ad ényttar
160ir haegi 4 uppbyggingaraformum stjérnvalda. Er pvi lagt til ad gerdar verdi breytingar a
skipulagslogum, nr. 123/2010, til ad veita sveitarfélogum heimild til ad timabinda upp-
byggingarheimildir 4 grundvelli sampykkts deiliskipulags 1 pvi skyni ad peim verdi kleift ao
endurskoda deiliskipulag par sem framkvaemdaleysi kemur i veg fyrir ad uppbyggingaraform
sveitarfélagsins gangi eftir. Lagt er til grundvallar ad ef framkvamdir vid uppbyggingu hus-
naedis hefjist ekki innan tiltekins tima fra sampykkt deiliskipulags geti sveitarstjorn metid porf
4 endurskodun skipulagsins med tilliti til pess a0 ymsar ytri adstedur geti haft ahrif a
uppbyggingarhrada. Nanar er fjallad um uppbyggingaraform stjérnvalda samkvemt
rammasamningi rikis og sveitarfélaga i skyringum vid adgerd 1.1. Véndud dcetlanagerd um
tbudauppbyggingu med husneedisacetlunum og eftirfylgni med framkvemd peirra.

Um 1.9.
Greining og utgafa upplysinga a svidi husncedismala verdi efld
meo sterkum teeknilegum grunninnvioum.

Til ad markmid htusnedisstefnu naist er naudsynlegt ad tryggja gott adgengi ad rauntima-
upplysingum husnadismal. Mikil vinna hefur farid fram undanfarin ar vid a0 koma husnadis-
grunni HMS 4 laggirnar en par er um ad reda rafreenan gagnagrunn sem heldur utan um gégn
og upplysingar um hiisnedismal, p.m.t. leiguskra. Mikilveegt er ad afram verdi unnid ad préun
htsnadisgrunns og midlun upplysinga ur honum enda lagt til grundvallar ad almenningur og
hagadilar 4 husnaedismarkadi geti sott ymsar lykilupplysingar pangad i gegnum vefsiou HMS.
[ pvi sambandi er gert r4d fyrir ad HMS utbui Gtgafudzetlun um midlun upplysinga & svidi
htisnadismala sem verdi avallt adgengilegar ur husnadisgrunni. Veikleikar i taeknilegum
innvidum sem snuia ad skraningu mannvirkjagerdar, fasteignaskraningum, landeignaskraning-
um og l6damalum kalla enn fremur 4 storatak i uppbyggingu pessara mikilvaegu grunninnvida
pannig ad stjornvold ndi markmidum sinum um betta yfirsyn og stodugleika 4 hiisnaedis-
markadi. Ljost er a0 styrkja parf teknilega innvidi i pessu skyni, m.a. med proun 4 fasteigna-
skraningakerfi sem gerir kleift ad adskilja 6likar adgerdir og gera paer 6hadar hver annarri, svo
sem skraningu mannvirkja og fasteigna, en einnig réttindaskraningu og gerd fasteigna- og
brunabotamats. Uppsofnud tekniskuld sidustu aratuga er mikil en eitt af markmidounum med
pvi ad flytja fasteignaskra til HMS var ad hefja enduruppbyggingu pessara mikilvaegu
teeknilegu grunnskraa rikisins.
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Um 2.1.
Einn ferill husncedisuppbyggingar.

Med rammasamningi rikis og sveitarfélaga um hisnadisuppbyggingu neestu tiu ara
sammeltust riki og sveitarfélog um porf & ad endurskilgreina 16gbundna ferla og verklag i
skipulags- og byggingarmalum er varda uppbyggingu ibudarhisnadis. Gagnvart uppbygg-
ingaradilum er naudsynlegt ad um sé ad reda adeins einn feril og pannig verdi komid i veg
fyrir oparfa flaekjustig og tafir innan stjornsyslunnar.

Vid nuverandi fyrirkomulag er ferlum i skipulagsmalum ad mestu lokid adur en ferlar i
byggingarmalum taka vid i stad pess ad pessir ferlar samtvinnist i einn heildstaedan feril
husnadisuppbyggingar. Med pvi ad sampeatta ferla naest fram betri yfirsyn, markvissari
aatlanagerd og aukin hagkveemni sem mun til framtidar leida til aukins jafnvaegis 4 hlisnaedis-
markadi. Skilvirk sampaetting ferlanna i eina heild gerir pannig kleift ad stytta byggingartima
og draga samhlida Ur byggingarkostnadi an pess ad pad sé gert a kostnad gada eda upplystrar
akvardanatoku stjornvalda. Einn ferill husnadisuppbyggingar er enn fremur til pess fallin a0
auka gagnsai, samraemi og fyrirsjaanleika vid framkvaemd. Nénar er fjallad rammasamn-
inginn um 1 skyringum vid adgerd 1.1. Vénduod deetlanagero um ibudauppbyggingu med
husncedisdacetlunum og eftirfylgni meo framkvemd peirra.

[ pessu sambandi hafa niu adgerdir verid skilgreindar i adgerdaaztlun i vidauka vid
rammasamninginn sem lidir 1 pvi ad koma 4 einum ferli hiisnedisuppbyggingar. Lagt er til ad
peer verdi hluti af adgerdaaztlun hiisnaedisstefnu samkvemt pingsalyktunartillogu pessari:

1. Landsskipulagsstefna og htisnaedisstefna verdi sampeettar i innvidaraduneyti.

2. Ferlar vio gerd deiliskipulags og veitingu byggingarleyfis verdi sampeettir.

3. Ferlar vid gero adalskipulags og hisnadisaaetlana verdi sampeettir.

4. Atak verdi gert i nytingu mannvirkjaskrar pannig ad byggingarfulltraar innleidi skran-
ingu allra byggingaraforma, byggingarleyfa, stoduskodana og oryggis- og lokauttekta.

5. Fyrirkomulag byggingareftirlits verdi endurskodad med pad ad markmidi ad auka gedi
og skilvirkni i mannvirkjagerd og leggja fram tillogur um utbeetur.

6. Samid verdi frumvarp til laga um ad timabinda uppbyggingarheimildir 4 grundvelli sam-
bykkts deiliskipulags.

7. Samid verdi frumvarp til laga um breytingar 4 16gum um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald vardandi timalengd og umfang skammtimaleigu ibudarhusnaedis undir
gististarfsemi.

8. Radist verdi i freedsluatak og utgafu leidbeininga til sveitarfélaga meo aherslu 4 ad ein-
falda ferla og auka skilvirkni vid skipulagsferla og mannvirkjagerd.

9. Unnid verdi frumvarp til laga um l6darleigusamninga.

begar er hafin vinna vio framangreindar adgerdir ur adgerdaaeetlun i vidauka vid ramma-
samninginn en ataki samkvamt adgerd 4 er lokid. Um adgerdir 5., 6., 7., og 8. hér ad framan
visast til nanari skyringa vio adgerdir 2.4. Aukin réttarvernd neytenda vegna byggingargalla,
1.8. Timabundnar uppbyggingarheimildir til ad tryggja ad uppbyggingaraform gangi eftir,
4.5. Sveitarfélog hafi heimild til ad takmarka umfang rekstrarleyfisskyldrar gististarfsemi til
ad auka frambod ibuda, og 4.6. Lagaumgjoro verdi sett um lodarleigusamninga.


https://hms-web.cdn.prismic.io/hms-web/225348b7-df25-44cb-a905-d30482c6b5aa_Rammasamningur+IRN+Samband+HMS+-+undirrita%C3%B0.pdf
https://hms-web.cdn.prismic.io/hms-web/225348b7-df25-44cb-a905-d30482c6b5aa_Rammasamningur+IRN+Samband+HMS+-+undirrita%C3%B0.pdf
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Um2.2.
Eitt viomot fyrir umsokn um byggingarleyfi [ mannvirkjaskra.

Horft er til pess a0 gera byggingarleyfisferilinn stafrenan med frekari proun mannvirkja-
skrar HMS i samstarfi sveitarfélaga og rikisins. Me0 tilkomu mannvirkjaskrar hefur utanum-
hald gagna um mannvirki verio bett verulega og stjornvoldum, hagadilum og almenningi
verid gert kleift ad nalgast upplysingar um uppbyggingu hiisnadis i rauntima auk grunnupp-
lysinga um mannvirkid. Enn eru p6é mikil teekifzeri til irbdta pegar kemur ao ferli byggingar-
leyfisumsokna. [ dag er sétt um byggingarleyfi 4 6liku formi hja 64 sveitarfélsgum og algengt
er ad gbogn um ny mannvirki skili sér seint inn i mannvirkjaskra. Skila parf hénnunargdégnum
a pappirsformi, umsoknarferlid hja sveitarfélogum getum verid pungt, pjonustustig sveitar-
félaga er mismunandi og tllkanir 4 reglugeroum stundum o6likar. Pvi er lagt til a0 tekid veroi
nasta skref i proun mannvirkjaskrar til ad gera ferlid vid umsokn um byggingarleyfi skil-
virkara og einfaldara.

bannig er lagt til ad proad verdi eitt midlaegt vidmot i mannvirkjaskra HMS fyrir skil 4
umsoknum um byggingarleyfi til sveitarfélaga dsamt stafrenum hénnunargégnum (BIM) med
rafrenum undirritunum hoénnuda. Med pvi moti verdi haegt ad senda inn umsdkn um
byggingarleyfi og skila inn stafrenum honnunargdégnum 4 einum stad og med samremdum
haetti. Um veeri ad raeda midlaegt vidmot fyrir byggingarframkvamdir sem yrdi beintengt
mannvirkjaskra. Mala- og skjalakerfi sveitarfélaga yrdu uppferd i rauntima og allt
akvorounarvald um byggingarleyfi veri afram 4 hondum hvers sveitarfélags. Lagt er til grund-
vallar a0 hio nyja kerfi afli med sjalfvirkum heetti ymissa gagna fra opinberum adilum og
tryggingafélogum, t.d. um tryggingar og starfsréttindi, fyrir hvert leyfi eda mannvirki. Hénn-
udir annist skraningu og vidhald gagna um mannvirki en sveitarfélog og HMS ryni pau og
stadfesti.

bannig faist betri yfirsyn yfir 6ll leyfi i vinnslu, samskipti vegna peirra og stodu hverju
sinni. Einnig skapist teekifeeri til ad samraema umsoknarferlid fyrir byggingaraform og utgafu
byggingarleyfis milli sveitarfélaga og stytta opinbera ferla vid skraningu og skilgreiningu
fasteigna. Auk pess verdi sjalfvirkar tilkynningar um stodu og afgreidslu méala mogulegar.

Med tilkomu nys vidmoéts og samreemdra ferla verdi umsoknarferlid einnig notendavaenna
hvort sem um er ad raeda sveitarfélog, honnudi eda husbyggjendur. Med pvi ma tryggja
oruggari verkferla fyrir notendur og hagadila samhlida minni pappirsnotkun og feerri fyrir-
spurnum i gegnum sima og tolvupdst. Med einu midleegu viomoti i mannvirkjaskra ma pannig
auka hagkvaemni og skilvirkni vid umsoknarferli byggingarleyfa i samraemi vio markmid hus-
naedisstefnu.

Adgerdin er tekur mid af tillogum sem OECD setti fram 1 tengslum vid samkeppnismat
sem stofnunin framkvaemdi fyrir islensk stjornvold arid 2020 a regluverki i skipulags- og
byggingarmalum, likt og nanar er fjallad um i skyringum vio adgerd 2.3 Endurskodun a
byggingarreglugero.

Um 2.3.
Endurskodun a byggingarreglugero.

Endurskodun byggingarreglugerdar er mikilvaegur lidur i ad nd markmidum hasnaedis-
stefiu um jafnvaegi 4 hiisnaeedismarkadi og ad skilvirkari stjornsysla og bett starfsumhverfi
mannvirkjagerdar studli ad auknum gedum, neytendavernd, 6ryggi, nyskopun, rekjanleika og
hagkvemni ibudauppbyggingar i jafnveegi vio umhverfid. Vid endurskodunina er lagt til
grundvallar a0 horft verdi til pess ad taka i enn rikari meli upp markmidsakveedi i stad
forskriftarakveeda 1 pvi skyni ad auka sveigjanleika regluverksins og taekifzeri til nyskdpunar.


https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/ANR/ThKRG/Samkeppnismat%20OECD%20-%20helstu%20ni%C3%B0urst%C3%B6%C3%B0ur.pdf
https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/ANR/ThKRG/Samkeppnismat%20OECD%20-%20helstu%20ni%C3%B0urst%C3%B6%C3%B0ur.pdf
https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/ANR/ThKRG/Samkeppnismat%20OECD%20-%20helstu%20ni%C3%B0urst%C3%B6%C3%B0ur.pdf
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ba verdi grunngeedi ibudarhiisnaedis hofd ad leidarljosi 1 allri hdnnun, til ad mynda 6ryggi,
dagsbirta, hreint loft, g6d hljoovist, adgengi, gott skipulag/skilvirkni og ad husnadi uppfylli
rymisporf daglegra athafha. Geedi i byggdu umhverfi auka lifsgadi, heilbrigdi og jofnud og er
pvi naudsynlegt er ad skapa sameiginlegan skilning 4 geedum, efnislegum og 6efnislegum, i
mannvirkjagerd og skilgreina pau vel. Einkenni gaeda eru heildreen hugsun par sem
manneskjan er avallt i fyrsta sati.

Enn fremur verdi litio til breytinga sem gera parf til a0 bregdast vio trbdtatillogum sem
settar hafa verid fram i tengslum vid samkeppnismat sem OECD framkvaemdi 2020 4 reglu-
verki i skipulags- og byggingarmalum. { pvi sambandi er atlunin ad draga ur 6parfa reglubyrdi
og einfalda regluverk pannig ad pad stydji betur vid virka samkeppni. Enn fremur ad skapa
sveigjanlegra umhverfi i byggingarstarfsemi, skapa storf og auka framleioni og voxt i hagkerf-
inu 4 naestu arum. I peirri vinnu parf ad horfa til reglna og framkvemdar a svidi skipulagsmala,
brunamala, byggingarmala og byggingarvara.

Helstu tillogur OECD 4 svidi laga um mannvirki og byggingarreglugerdar, sem fleiri
adgerdir husnadisstefnu byggja jafnframt 4, voru ad:

1. Einfalda etti ferlid vid veitingu byggingarleyfa med pvi ad setja skyra timafresti og
skilyrdi. Umséknarferlio etti a0 vera ad fullu rafreent. Skilyrdi fyrir veitingu byggingar-
leyfa attu ad byggjast 4 ahattumati 4 tegund bygginga. A0 60rum kosti attu smaerri og
einfaldari verkefni ad geta fengio flytimedferd.

2. Tilkynningarskyldu um minni hattar framkveemdir sem ekki eru hadar byggingarleyfi
etti a0 afnema eda einfalda verulega med pvi ad heimila rafrena tilkynningu og
sjaltkrafa sampykkt eftir tiltekinn tima. Skilyrdi um adkomu tiltekinna starfsgreina ad
framkvaemdum etti ad endurskoda og atti ad mida vid tegund framkveaemda.

3. Endurskoda metti akveedi sem kveda 4 um skilyrdi um lagmarksgeedi og adgengi fyrir
oOll 1 pvi skyni ad auka vagi markmidsmidadra akvaeda i stad forskriftardkvaeda sem
takmarka pad hvernig tilteknum markmidum megi na.

Me0 hlidsjon af pessum tillogum er m.a. er horft til pess ad gera byggingarleyfisferilinn
stafreenan med frekari proun mannvirkjaskrar HMS 1 samstarfi sveitarfélaga og rikisins sem
og flokkun byggingarleyfisumsdkna med tilliti til umfangs mannvirkjagerdar. Visast i pessu
sambandi til nanari skyringa vid adgerd 2.2. Eitt viomot fyrir umsokn um byggingarleyfi i
mannvirkjaskra.

Enn fremur verdi fyrirkomulag byggingareftirlits endurskodad med pad fyrir augum ad
auka stafrent eftirlit, rekjanleika og notkun skodunarstofa. Visast i pvi sambandi til nanari
skyringa vid adgerd 2.4. Aukin réttarvernd neytenda vegna byggingargalla.

Samhlida pessari vinnu verdi afram unnid sérstaklega ad endurskodun byggingarreglu-
gerda Nordurlandanna & vettvangi Norreenu radherranefndarinnar. Verkefnio hefur pad ao
markmidi ad samraema byggingarreglugerdirnar eins og unnt er og jafnframt er 16g0 ahersla 4
samheafingu adferda og reglna um vistvaena mannvirkjagero.

Um24.
Aukin réttarvernd neytenda vegna byggingargalla.

Innvidaradherra skiladi 1 upphafi ars 2023 skyrslu til Alpingis um tjon af véldum raka-
skemmda og myglusvepps i fasteignum og um réttarstodu eigenda peirra (pskj. 940, 268. mal
4 153. loggjafarpingi). I peirri skyrslu er fjallad um helstu orsakir slikra skemmda, um
regluverk byggingaridnadarins og um hvernig tryggingavernd er hattad 4 Islandi og i
nagrannaléndunum.


https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/ANR/ThKRG/Samkeppnismat%20OECD%20-%20helstu%20ni%C3%B0urst%C3%B6%C3%B0ur.pdf
https://www.stjornarradid.is/library/01--Frettatengt---myndir-og-skrar/ANR/ThKRG/Samkeppnismat%20OECD%20-%20helstu%20ni%C3%B0urst%C3%B6%C3%B0ur.pdf
https://www.althingi.is/altext/153/s/0940.html
https://www.althingi.is/altext/153/s/0940.html
https://www.althingi.is/altext/153/s/0940.html
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[ skyrslunni eru settar fram tilldgur um adgerdir til urbéta. Er par einkum litid til pess ad
efla rafreena stjornsyslu byggingarmala, Utvista eftirliti, endurskoda regluverk byggingar-
idnadarins og tryggingavernd fasteignaeigenda og efla fraedslu og rannsoknir & pessu svidi.

[ pessu sambandi er ekki sist horft til pess ad halda afram & peirri vegferd ad koma a
skilvirkri midlaegri skraningu afangauttekta og stoduskodana vid eftirlit i mannvirkjaskra,
baedi vegna honnunar og framkvaemdar, sem mun efla gaedavitund adila, rekjanleika og tryggja
fasteignakaupendum og -seljendum adgang ad gognum um eftirlit og pannig beeta réttarvernd
aoila ef byggingargallar koma 1 1jos.

Um2.5.
Kolefnislosun bygginga reiknud ut, upplysingunum skilad inn
og kolefnislosun takmorkud.

Azwtlad er ad mannvirkjageirinn sé abyrgur fyrir um 30-40% af heildarkolefnislosun &
heimsvisu. A fslandi er talid ad um 58% af kolefnislosun mannvirkjaidnadar séu vegna
byggingarefna, framkvaemda og flutnings, um 30% vegna orkunotkunar i rekstri og um 12%
vegna vidhalds. Hénnun og val 4 byggingarefnum vegur pvi pungt pegar draga a ur loftslags-
ahrifum byggingaridnadarins sem og aherslan 4 aukna endurnytingu og endurnotkun nuver-
andi byggingarmassa. Steypa er adalbyggingarefni i 70% bygginga 4 islandi sem myndar um
2/3 af kolefnisspori byggingarefnis. Aukin orkunytni bygginga geeti leitt til toluverds sam-
drattar i losun gréourhusalofttegunda. Mikil veromaeti eru f6lgin i niverandi byggingarmassa
og pvi mikilvaegt ad innleida hringrasarhagkerfio og draga ur audlindanotkun og urgangs-
myndun med aukinni dherslu & endurnotkun, endurnytingu og endurvinnslu.

Stefna stjérnvalda um vistvaenni mannvirkjagerd 4 m.a. reetur sinar aod rekja til adgerdar
C.3 i adgerdaaatlun stjornvalda i loftslagsmalum og sameiginlegri stefnu Nordurlanda um
sjalfbaerni 1 byggingaridnadi. Innan verkefnisins Byggjum greenni framtid hefur ,,Vegvisir ad
vistvenni mannvirkjagerd* verid gefinn ut og stadfestur af innvidardduneytinu. Einnig er
fsland patttakandi i norreenu verkefni, Nordic Sustainable Construction, sem midar ad pvi ad
setja sameiginlegar norraenar krofur i regluverk byggingaridnadarins um aukna sjalfberni i
byggingaridnadi. Samtimis er unnid ad regluverki a pessu svidi 4 vegum Evropusambandsins.

Gert er ra0 fyrir a0 sameiginleg norreen adferdafradi vid framkvaemd lifsferilsgreininga
(LCA) a nyjum byggingum verdi ad veruleika, baedi 4 frumhonnunarstigi og svo vid lok
honnunar. Pannig verdi nidurstddur markvisst nyttar 4 frumhonnunarstigi til ad draga tr
kolefnislosun midad vid vidomidunarlosun. Fyrmefndur Vegvisir gerir rad fyrir ad fyrir arid
2030 naist ad minnka losun vegna vinnuvéla 4 framkvemdasvadum um 70% og ad 50% sam-
dréttur verdi 1 losun vegna orkunotkunar nybygginga fyrir 4rio 2030.

Vardandi nidurrifs- og byggingarurgang mida markmidin vid ad 95% endurnytingarhlut-
falli & byggingar- og nidurrifsirgangi verdi naod arid 2030 a sama tima og stefnt er ad pvi ad
minnkandi séun og Urgangsmyndun innan mannvirkjageirans. Vegvisirinn skilgreinir 74
adgerdir 1 sex adgerdaflokkum til ad né framsettum markmidum arid 2030 og gert er 10 fyrir
a0 Askur — mannvirkjarannsoknarsjodur styrki hluta af vinnu vid adgerdirnar.

Lagt er til a0 4 grundvelli pessarar vinnu, p.e. pegar fyrir liggur samremd adferdafredi vid
gerd lifsferilsgreininga fyrir byggingar hér 4 landi, verdi gert skylt ad reikna ut kolefnislosun
bygginga med gerd lifsferilsgreininga. Gert er rad fyrir ad skila purfi inn lifsferilsgreiningu
byggingar badi pegar sott er um byggingarleyfi (samkvamt gréfhonnun) og pegar dskad er
eftir 6ryggis- og lokauttekt (pegar bygging er komin ad lokum framkvamdastigs). Pegar fram
liour verdi kolefnislosun mannvirkja takmorkud pannig ad sett verdi pak a kolefnislosun a
hvern fermetra, i takti vid samramingu 4 norrenni mannvirkjaloggjof.


https://www.stjornarradid.is/library/02-Rit--skyrslur-og-skrar/Adgerdaaetlun%20i%20loftslagsmalum%20onnur%20utgafa.pdf
https://byggjumgraenniframtid.is/vegvisir-ad-vistvaenni-mannvirkjagerd-2030/
https://byggjumgraenniframtid.is/vegvisir-ad-vistvaenni-mannvirkjagerd-2030/
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Um 2.6.
Uppbygging og utfeersla ibudabyggdar hafi lifsgeedi ibiia
ad leidarljosi og stydji vio vistveenan lifsstil.

Grundvallarpattur i sampaettingu stefna innvidaraduneytisins, ekki sist hiisnadisstefnu,
landsskipulagsstefnu og samgdnguasetlunar, er ad utfaersla uppbyggingar ibudabyggoar studli
a0 lifsgaeedum ibtia med pvi ad gaedi ibuda og naerumhverfis verdi tryggd 6llum 6had efnahag.
Enn fremur stydji uppbygging vid graenan lifsstil ibua og félagslegan j6fnud. Pannig er lagt til
grundvallar a0 611 uppbygging ibudabyggdar studli til framtidar a0 loftslagsvaenni landnotkun
par sem tryggd verdi sampeetting vistvennar mannvirkjagerdar og vistvennar skipulags-
gerdar. Moguleikar til graens lifsstils ibtia verdi efldir med adgengi ad fjolbreyttum ferdamat-
um, adgengi ad greenum svedum og utivist, orkusparnadi, flokkun urgangs og sjalfbaerri
notkun audlinda og innvida.

Um 2.7.
Ibiidir sem byggdar eru med opinberum hiisncedisstudningi
verdi vistveenar og stydji vid hugmyndafieedi Nyju
norreenu kolefnishlutlausu Bauhaus-hreyfingarinnar.

Logo er sérstok ahersla 4 ad riki og sveitarfélog veroi leidandi i vistvaenni mannvirkjagerd
og fylgi peirri syn ad nytt ibidarhtisnaedi og skipulag ibudabyggoar eigi allt 1 senn sjaltbeert,
fagurt og studla a0 félagslegum jofnudi i anda peirrar hugmyndafraedi sem unnid er ad 4 sam-
starfsvettvangi norreenna radherra husnadis- og byggingarmala, Nyju norreenu kolefnishlut-
lausu Bauhaus-hreyfingarinnar (e. Nordic Carbon Neutral Bauhaus), sem er norren utgafa
af verkefninu Nyja evropska Bauhaus-hreyfingin (e. New European Bauhaus). Pannig verdi
framvegis innbyggt i regluverk um husnaedisstudning ad ibudir sem byggodar eru med opin-
berum husnadisstudningi verdi vistvaenar, til pess fallnar ad draga Ur kolefnislosun, studli ad
félagslegum jofnudi og ekki sist geedamiklar og fallegar.

Lagt er til ad utfzeroar verdi krofur um vistveena mannvirkjagerd pegar kemur ad hiisnaedis-
uppbyggingu 4 vegum hins opinbera. Rikid hafi pannig forgdngu 1 vistvaenni ibudauppbygg-
ingu og tryggi naudsynlegan vidbotarstudning ef med parf til ad meta auknum kostnadi a4
framkvaemdatima til ad na pvi markmidi. Samhlida verdi unnid ad utfaerslu 4 hugmyndafraeoi
Nyju norreenu kolefnishlutlausu Bauhaus-hreyfingarinnar 4 norrenum samstarfsvettvangi
rddherra husnedis- og byggingarmala en verkefnid er norren utgafa af verkefninu Nyja
evropska Bauhaus-hreyfingin (e. New European Bauhaus (NEB)) sem er unnid 4 vettvangi
Evropusambandsins. Verkefnid byggist & peirri hugmyndafraedi a0 med arkitektar, honnun og
listum skuli fundnar leidir til ad byggja og bua 4 kolefnislausan hatt pannig ad nytt
ibudarhusnae0i og skipulag ibudabyggodar verdi allt i senn sjalfbart, geedamikid og fagurt og
studli a0 félagslegum jofnudi (e. sustainability, aesthetics, inclusion). Lagt er til ad hugmynda-
freedi verdi innleidd vid frekari utfaerslu 4 opinberum hussnadisstudningi.

Um2.8.
Betri innleiding regluverks meod eflingu pekkingarnets innan mannvirkjageirans.

[ samraemi vid markmid hisnadisstefnu um ad auka gaedi i mannvirkjagerd er lagt til ad
freedsla verdi aukin um byggingarloggjofina samhlida pvi ad patttaka hagadila innan mann-
virkjageirans verdi aukin vid gerd taeknilegra leidbeininga. Pannig verdi tekid upp nytt
vinnulag vid utgafu svokalladra RB-blada og leidbeininga vid byggingarreglugerd sem byggi
4 aukinni adkomu sérfreedinga ur mannvirkjageiranum a peim svioum sem um radir hverju
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sinni. Lagt er til ad freedsludeetlanir i mannvirkjagerd verdi unnar og innleiddar i samstarfi vio
menntastofnanir & 6likum skolastigum og 1 takti vid parfir og stodu 6likra fagadila.

Um 2.9.
Motun rannsoknarumhverfis mannvirkjageroar

Mikid akall hefur verid & husnadismarkadi um 6flugt rannsoknarumhverfi mannvirkja-
gerOar til ad baeta hliisnaedisoryggi landsmanna, m.a. i pvi skyni ad draga ur byggingargollum
i nybyggingum og raka- og mygluskemmdum sem af peim getur hlotist i hisnadi. Til a0
bregdast vid pvi akalli var hafin vinna &4 vegum HMS 4rid 2022 vid gerd Vegvisis ad motun
rannsoknarumhverfis mannvirkjagerdar i samstarfi vid hagadila i mannvirkjagerd. Vinnan
hefur pad ad leidarljosi a0 koma 4 6flugu og skilvirku rannséknarumhverfi mannvirkjagerdar
med pverfaglegu og breidu samstarfi sem byggi 4 midleegum grunni.

Vegvisirinn hefur nu verid gefinn ut og er gert rad fyrir ad stofnad verdi Visindarad
byggingarionadarins med fulltrium visindasamfélagsins, atvinnulifsins og stjérnvalda sem
verdi falid pad hlutverk ad meta rannsoknarporf og marka stefnu um rannsoknir i byggingar-
i0nadi. Lagt er til grundvallar a0 HMS verdi radinu til studnings, gefi ut stefnu pess um
rannsoknir 1 byggingarionadi, yfirlit yfir paer rannséknir sem unnid er ad hverju sinni og birti
nidurstoour rannsokna pegar peer liggja fyrir. Samhlida verdi komid af stad markvissu samtali
peirra sem bua yfir teekjakosti og adstodu til rannsdkna 1 mannvirkjagerd ad meta porf & upp-
byggingu 4 adstdoou og innkaupum a biinadi i samraemi vid rannsoknastefnu mannvirkjageroar.

Logo verdi ahersla 4 ad 4 byggingarmarkadi verdi eingdngu notast vid gagnreyndar
adferdir vid vandada mannvirkjagerd. I pvi sambandi purfi ad tryggja videigandi fraedslu til
mismunandi hopa sem hafa olikum hlutverkum ad gegna ad einstokum verkpattum vio
mannvirkjagerd. A pad vid badi i tengslum vid grunnnam i mannvirkjagerd og gagnvart
fagadilum sem pegar starfa 4 markadi.

Upplysingar um gagnreyndar adferdir vid vandada mannvirkjagerd sem eru einnig lykil-
forsenda virks byggingareftirlits og sameiginlegs skilnings um pa adferdafraedi sem leggja
beri til grundvallar 1 tengslum vid einstaka verkpeetti mannvirkjagerdar.

{1josi pessa er pvi lagt til ad peim adgerdum sem skilgreindar hafa verid i Vegvisi ad motun
rannsoknarumhverfis mannvirkjagerdar verdi komid til framkvamda til ad styrkja rann-
soknarumhverfio, einkum hvad vardar profanir, rannsoknir, fjarmégnun, uppbyggingu
rannsoknarinnvida, midlun og innleidingu rannsoknarnidurstadna. Er pa m.a. lagt til grund-
vallar ad:

1. Yfirsyn verdi nad yfir helstu byggingargalla i islenskum byggingum og peir greindir.

[ pvi sambandi verdi horft til pess ad greina orsakir, umfang og fjarhagslegt tjon fyrir
samfélagid allt sem hlyst af byggingargollum. Farid verdi i markvisst forvarnarstarf
samhlioa peirri vinnu sem og i framhaldi af henni.

2. Moétadur verdi midlaegur vettvangur til midlunar a rannsoknarnidurstodum.

3. Fjarmognun Asks — mannvirkjarannsdknarsjods verdi tryggo til lengri tima og par med
studlad ad nyskopun og samfelldum grunnrannséknum i mannvirkjagerd. Um leid
verdi Askur nyttur sem fjarhagslegur hvati fyrir vistvaenni mannvirkjagerd, i samraemi
vid tillogur starfshops um skatta og skattaivilnanir 4 svidi umhverfismala.

Med tryggu fjarmagni til verkefnisins verdi unnt ad meta umfangsmiklum samfélags-
legum askorunum sem tengist mannvirkjagerd a bord vio raka- og mygluskemmdir, bygg-
ingargalla, minni losun, aukna endurnytingu byggingarefna, styttri byggingartima, meiri
hagkvemni o.fl.
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Um 2.10.
Gerd stafreenna brunavarnadcetlana.

HMS hefur pad hlutverk samkvemt l6gum um brunavarnir, nr. 75/2000, ad tryggja
samrami eldvarnaeftirlits og slokkvistarfs um land allt. { pvi skyni skal stofnunin gera
sjalfsteedar athuganir og tttektir med pvi ad leidbeina sveitarstjornum um peer krofur sem
gerdar eru til eldvarnaeftirlits og starfsemi slokkvilida. Markmid slikra uttekta er ad stadreyna
hvort framkvaemd starfs slokkvilida sé i samraemi vid 16g um brunavarnir, reglugerdir settar a
grundvelli peirra og brunavarnaaaetlun sveitarfélaga og, eftir pvi sem vio 4, koma 4 framfeaeri
leidbeiningum til sveitarstjornar um pad sem betur ma fara. Til ad tryggja samraemi Uttekta er
studst vid skodunarlista byggda a krofum gildandi 16ggjafar til starfsemi slokkvilida.

[ oktober 2022 var gefin Gt skyrsla um uttekt HMS um st6du slokkvilida 4 Islandi arid
2021. Uttektin nadi til starfsemi allra slokkvilida landsins og hvort starfsemi peirra
samrymdist krofum gildandi laga og reglugerda. Su uttekt leiddi m.a. 1 1jos ad 64% slokkvilida
voru ekki med sampykkta brunavarnaastlun 4 timum uttektarinnar. Radist var i sérstakt atak
vid gerd brunavarnadatlana i framhaldinu og stendur hlutfall slokkvilida sem hafa ekki
sampykkta brunavarnadaetlun n1 i 37%.

Sveitarfélogum ber ad hafa gilda brunavarnaaaetlun par sem fram kemur hvernig slokkvilio
uppfyllir paer krofur sem gerdar eru til starfseminnar. Markmid slikrar aaetlunar er a0 tryggja
a0 slokkvilid séu pannig ménnud, skipuldgd, utbuin tekjum og bunadi, menntud og pjalfud
a0 pau raoi vid 16gbundin verkefni i samreemi vio dhattur sem eru 4 starfssvedinu. Bruna-
varnaaatlun gefur ibtidum, sveitarstjorn og 60rum hagadilum yfirlit yfir starfsemi og astand
slokkvilids og leggur dkvedinn grunn ad naudsynlegum endurbdtum slokkvilids. Naudsynlegt
er ad slik aeetlun liggi fyrir & hverju starfssvaedi slokkvilids og skal endurskodun fara fram a
a0 lagmarki fimm éara fresti, sbr. 13. gr. laga um brunavarnir.

Mikilvegt er ad tryggja ad 061l slokkvilid landsins séu med gilda brunavarnadaetlun 4
hverjum tima og per séu endurskodadar timanlega 4 fimm 4ra fresti likt og 16g meela fyrir um.
i 1j6si samreemingarhlutverks HMS & pessu svidi er pvi lagt til pr6ad verdi og innleitt midlaegt
kerfi til ad halda utan um brunavarnadztlanir sveitarfélaga. bar veroi litid til reynslu HMS af
gerd stafreenna hiisnedisdetlana en 99% sveitarfélaga eru nii med gilda hisnadisazetlun.
Stofnunin adstodi slokkvilid og sveitarfélog vid utfzerslu brunavarnadeetlana og hafi eftirfylgni
med pvi ad viobragdsgeta sé viounandi.

Um 2.11.
Timabundin skraning i annars konar husncedi en ibudarhiisncedi
og eftirlit med brunavornum.

{ 16gum og reglugerdum er kvedid med margvislegum heetti 4 um kréfur um brunavarnir {
mannvirkjum sem atlad er ad vernda lif og heilsu manna, eignir og umhverfi. { tillsgum
samradsvettvangs um urbatur 4 brunavérnum i husnaedi par sem folk hefur busetu kom medal
annars fram ad afar mikilveegt veeri ad na busetu i atvinnuhusnaedi upp 4 yfirbordid og utfaera
regluverkid pannig ad unnt verdi ad vinna markvisst ad pvi ad leysa vandann.

Innvidaradherra skipadi starfshop um urbaetur 4 brunavornum i husnadi par sem folk hefur
busetu 1 april 2022 falid var Utfera og fylgja eftir fjorum tilldgum ur skyrslu samrads-
vettvangsins um urbaetur 4 brunavornum. Starfshoépurinn hefur skilad tillogum um mogulegar
lagabreytingar til ridherra sem nt1 hafa verid birtar i samradsgatt stjornvalda. Tillogurnar hafa
pad ad markmidi ad tryggja sem best rétta skraningu folks 1 husnaedi, auka 6ryggi iblia og baeta
upplysingagjof til viobragdsadila ef heetta stedjar ad vegna eldsvoda, natturuvar eda af 6orum
astedum.


https://samradsgatt.island.is/oll-mal/$Cases/Details/?id=3453
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Opinberar upplysingar um busetu i1 ibudarhusnadi byggjast 4 16gheimils- og adseturs-
skraningu hj Pjodskra Islands. Engar takmarkanir eru p6 4 fjolda 1ogheimilisskrdninga &
hverja ibtid sem bydur upp 4 ad mun fleiri séu skradir til heimilis i ibtid en bua par i raun.
Raunverulegt adsetur pessa folks er pa 4 huldu. b4 liggur fyrir ad mikill fjoldi folks, vel 4
4.000 manns, er skradur oOstadsettur i hus i pjooskra. Talid er ad stor hluti pessa hops hafi
busetu i 6vidunandi hiisnedi par sem hvorki er heimilt ad skra 16gheimili né adsetur. Afar
mikilvaegt er ut frad oryggissjonarmidum ad sem réttastar upplysingar um busetu folks liggi
fyrir 4 hverjum tima. Snyr pad m.a. ad pvi ad tryggja rétt vidbragd ef upp kemur va, svo sem
vid bruna, en einnig ad pvi ad unnt sé ad tryggja fullnaegjandi eftirlit med brunavérnum i
husnadi sem nytt er til busetu. Einnig er mikilvaegt ad eftirlitsadilar, p.e. slokkvilid og
byggingarfulltraar, hafi skyrar heimildir til eftirlits med hiisnaedi sem nytt er sem ibudar-
hasnaedi og jafnframt ad vid brotum liggi skyr vidurldég sem hafi raunveruleg varnadarahrif.

Er pvi lagt til lagt verdi fram frumvarp 4 Alpingi til laga til ad tryggja naudsynlegar laga-
heimildir til ad takmarka fjolda 16gheimilisskraninga i ibid og heimila timabundna skraningu
i annars konar husnadi en ibudarhtisnadi Jafnframt ad tryggja fullneegjandi lagaheimildir til
adgangs ad husna0i og beitingu vidurlaga ef um brot er ad reda.

Um 2.12.
Oryggisuttekt @ ibiidarhiisncedi.

Fyrir liggur a0 toluvert er um ad ibtidarhtisnaedi sé tekio i notkun an pess ad fram hafi farid
oryggistttekt i samraemi vid 4skilnad byggingarloggjafarinnar. Oryggistttekt er grundvallar-
pattur pegar kemur ad pvi ad tryggja oryggi ibudarhisnadis en 1 henni felst uttekt & oryggi
mannvirkis og hollustuhattum adur en pad er tekid til notkunar. Oheimilt er ad flytja inn i
htisnadi eda taka pad i notkun nema pad uppfylli 6ryggis- og hollustukrofur og 6ryggisuttekt
hafi farid fram. Uttektin getur farid fram fyrir lokauttekt eda samhlida henni. Naudsynlegt er
a0 tryggja oryggi og eftirfylgni med dkvedum laga um ad ibudarhusnadi sé ekki tekid i notkun
an pess a0 oryggisuttekt liggi fyrir.

Um 2.13.
Algild honnun og adgengi fyrir oll.

Sattmali um rikisstjornarsamstarf Framsoknarflokks, Sjalfstaedisflokks og Vinstrihreyf-
ingarinnar — greens frambods leggur til grundvallar ad unnid verdi ad pvi ad endurskoda reglu-
verk, innleida stafreena stjornsyslu i auknum meeli og einfalda umgjord um byggingaridnad i
pvi skyni ad leekka byggingarkostnad an pess ad pad sé gert 4 kostnad gada og algildrar
hoénnunar.

Algild hénnun er ferli sem virkjar og styrkir ibia samfélagsins med pvi ad baeta mannlegan
arangur, heilsu, vellidan og félagslega patttoku. Algild honnun gerir 1ifid audveldara, heilsu-
samlegra og vingjarnlegra fyrir alla. Markmidid er ad valdar lausnir (heildin) henti sem
flestum pannig ad sérlausnir fyrir d&kvedna hopa heyri til undantekninga. A9 611 honnun og
aogengi ad upplysingum sé byggo a gildum um jafnraedi, jafni moguleika til patttoku i sam-
félaginu og virdingu fyrir margbreytileika mannsins. Pannig er pad grundvallaratridi ad fotlun
eda skerding feli ekki i sér hindrun heldur sé pad manngerda umhverfid sem hindrar f6lk med
fotlun 1 ad geta tekio patt eda komist um, til jafns vid aora.

Mismunandi geta til patttoku er hluti af margbreytileikanum og getur att vio okkur 61l oftar
en einu sinni 4 @vinni, hvort sem pad er timabundid eda varanlegt, til deemis sem bdrn, vegna
slyss, sjikdéoma eda 6ldrunar.
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Adgengi eitt og sér getur verid takmarkandi eda takmarkad og pydir ekki a0 um algilda
honnun sé ad raeda. Algild hénnun getur aftur & moti ekki stadid ein og sér an
adgengis. Hugtdkin ,,algild honnun* og ,,adgengi fyrir 6l1“ eru skilgreind i 16gum um
mannvirki og byggingarreglugerd. Meo algildri hénnun er att vio honnun framleidsluvara,
umhverfis, datlana og pjonustu sem allir geti nytt sér, ad pvi marki sem adstedur leyfi, an
pess ad koma purfi til sérstok utfersla eda honnun. Algild honnun tilokar ekki hjalparteki
fyrir fatlad folk sé peirra porf. Med adgengi fyrir 611 er att vio ad folki sé ekki mismunad um
adgengi og almenna notkun mannvirkja 4 grundvelli fotlunar, skerdinga eda veikinda og pad
geti med Sruggum hetti komist inn og Ut Gr mannvirkjum, einnig vid 6venjulegar adstedur,
t.d. i eldsvooa. Jafnframt séu sjonarmid algildrar honnunar h6fo ad leidarljosi vid honnun
bygginga og umhverfis peirra.

Fra endurskodun byggingarreglugerdar 2012 hafa algild hénnun og adgengi fyrir 611 verid
16g0 til grundvallar honnun allra nyrra ibta. Med pvi er etlunin ad tryggja ad ibudir séu pannig
innréttanlegar ad adgengi allra sé tryggt, 6had fotlun, skerdingu og 6orum pattum. Algild
hénnun nybygginga er enn fremur naudsynlegur lidur i ad gera eldra folki kleift til framtidar
ad buia sem lengst 4 eigin heimili.

Vid endurskodun byggingarreglugerdar verdur tryggt ad breytingar séu ekki gerdar &
kostnad algildrar honnunar. Mikilvaegt er ad stydja enn frekar vid algilda honnun og adgengi
fyrir 61l med sérstokum radstéfunum en nokkud hefur borid 4 pvi ad skort hafi 4 eftirfylgni
med fyrirmaelum byggingarloggjafar par a0 lutandi. Horft er til pess ad auka vitund vid mann-
virkjagerd um parfir fatlads folks og eldra folks i manngerou rymi og préa hugvitsamlegar
lausnir sem bzti adgengi og auki lifsgedi folks. I yfirstandandi vinnu vid endurskodun
byggingarreglugerdar hefur verio lagt til grundvallar ad endurskodud verdi forskriftarakveedi
byggingarreglugerdar sem geta takmarkad nyskopun i honnun og aukin dhersla veroi pvi 16go
4 markmidsakvaedi. P4 er einnig mikilvagt ad baeta adgengi honnuda ad leidbeiningum. { pvi
sambandi er gert rad fyrir ad safnad verdi og midlad pekkingu til ad tryggja ad 61l sem koma
a0 mannvirkjagerd, hvort sem eru fagadilar, almenningur, eigendur eda notendur, hafi adgang
ad upplysingum og fredslu um malefni tengd mismunandi porfum folks og heildsteedum
leidbeiningum um hvernig hagt sé ad uppfylla kréfur um algilda hénnun og adgengi fyrir 611
i manngerou umhverfi. Visast i pessu sambandi einnig til nanari skyringa vio adgerdir 2.3.
Endurskodun a byggingarreglugerd og 3.11. Fjélbreyttir busetukostir fyrir eldra folk en i
sidarnefndri adgerd er m.a. lagt til grundvallar ad skodadar verdi fyrirmyndir fra 6drum
16ndum, m.a. hvad vardar hlisnaedisstudning vegna breytinga a heimilum eldra folks og fatlaos
folks.

Um 2.14.
Mannvirkjastefna.

bott husnzdisstefna beinist einkum ad hisnaedismalum er med henni einnig vikid ad
einstokum pattum mannvirkjamala sem varda iblidauppbyggingu med beinum hatti. Undir-
buningur er aftur & moéti hafinn ad gerd sérstakrar mannvirkjastefnu med vinnu starfshopa a
ymsum svidum, m.a. um endurskodun byggingarreglugerdar, aukna samraemingu byggingar-
reglugerda Nordurlandanna og norreenu samstarfsverkefnin Norreen vistven mannvirkjagerd
(e. Nordic Sustainable Construction) og Nyja norrena kolefnishlutlausa Bauhaus-hreyfingin
(e. Nordic Carbon Neutral Bauhaus), sem er norren utgafa af verkefninu Nyja evropska
Bauhaus-hreyfingin (e. New European Bauhaus). 1 framhaldi af vinnu starfshopanna og a
grundvelli nanari greiningarvinnu og samrads vid hagadila er gert rad fyrir a0 formleg vinna
hefjist vid gerd mannvirkjastefnu i arsbyrjun 2025 sem fylgi hefobundu stefnumoétunarferli
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Stjornarradsins. Pannig verdi sett fram stooumat i malaflokknum i formi sérstakrar graenbokar
um mannvirkjamal. Ad loknu opnu samradi um grenbokina verdi unnin drog ad stefnu i
malaflokknum til fimmtan ara asamt fimm ara adgerdadztlun sem 16gd verdi fram til
umsagnar i formi hvitbokar um mannvirkjamal. [ framhaldi af pvi samradi leggi radherra sidan
fram 4 Alpingi tillogu til pingsalyktunar um mannvirkjastefnu til fimmtan ara 4samt fimm ara
adgerdaaztlun. Horft er til pess ad mannvirkjastefna hafi pad einkum ad leidarljosi ad auka
gae01, Oryggi, nyskdpun og sjalfbaerni, &samt pvi ad tryggja betur réttarvernd neytenda og baeta
starfsumhverfi byggingaridnadarins. { pvi sambandi verdi dfram unnid ad pvi ad innleida
stafreena  stjornsyslu og einfalda umgjord um byggingaridnad i pvi skyni ad lekka
byggingarkostnad an pess ad pad sé 4 kostnad geda og algildrar honnunar.

Um3.1.
Endurskodun lanaheimilda HMS med tilliti til almannapjonustuhlutverks
stofnunarinnar a husncedismarkadi.

Mikilvaegt er ad radast i heildarendurskodun a akvaedum laga um htsnedismal um
lanaheimildir HMS til ad gera markvissari pann hiisnedisstudning sem felst i heimildunum
og afmarka hann med skyrum haetti vid lanveitingar 4 samfélagslegum forsendum vid pau sem
hollum feeti standa 4 hisnadismarkadi. Er par att vio tekju- og eignaminni einstaklinga og
fjolskyldur, fyrstu kaupendur, heimili med punga framferslubyrdi og pau sem btia vid
markadsbrest 4 hisnadismarkadi.

Verkefnio er lidur i aframhaldandi afmorkun & almannapjonustuhlutverki HMS sem
Oflugrar husnadisstofnunar sem gegni lykilhlutverki 4 husnadismarkadi. Pannig hefur
stofnuninni m.a. verid falid ad fara med framkvaemd og samhefingu husnadis- og mann-
virkjamala um land allt auk pess ad vera 6flugur samstarfsadili fyrir sveitarfélogin i landinu 1
tengslum vid aztlanagerd peirra 1 husnadismalum. Einnig hefur HMS m.a. verid falid a0 fara
med rannsoknir og stefnumotun & hisnaedismarkadi og hafa umsjon med opinberum hus-
naedisstudningi, i formi husnadisbota til leigjenda jafnt sem hisnaedislana sem veitt eru a
samfélagslegum forsendum.

HMS fer pannig m.a. med almannapjonustuhlutverk & hisnadislanamarkadi og er pad eitt
af meginverkefnum stofnunarinnar. Um lanaflokka HMS fer samkvamt 3. petti laga um
htsnaedismal. Logbundnir malaflokkar eru eftirfarandi skv. 15. og 29. gr. a gr. laga um
htsnedismal:

1. Almenn lan til einstaklinga skv. VI. kafla laganna til endurbéta, byggingar eda kaupa

4 ibtdarhusnedi.

2. Viobotarlan til einstaklinga til viobotar almennu husnedislani til o6flunar eigin

hasnaedis.

3. Hlutdeildarlan til peirra sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud og til peirra sem ekki hafa

att ibudarhusnaedi sl. fimm ar.

4. Lan til sveitarfélaga til byggingar eda kaupa 4 hjikrunarheimilum skv. VII. kafla

laganna.

5. Léntil leiguibuda til sveitarfélaga, félagasamtaka og félaga skv. VIII. kafla laganna til

byggingar eda kaupa 4 ibudarhusnzdi til utleigu.

Um adra lanaflokka fer samkvamt 16. gr. laganna, en par er melt fyrir um ad stjorn HMS
sé heimilt, ad fengnu sampykki radherra, ad stofna til nyrra lanaflokka. Um nénari skilyrdi
slikra lanveitinga fer eftir dkvaedum laganna og reglugerdar um lanaflokka Husnadis- og
mannvirkjastofnunar, nr. 1350/2021. Lanaflokkar samkvamt reglugerdinni eru eftirfarandi:
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1. Lan til byggingar eda kaupa 4 dagdvalarstofnunum, pjonustumidstédvum, dvalarheimil-

um, sambylum og ibudum sem eru sérhannadar fyrir parfir aldraora.

Aukalan til einstaklinga med sérparfir.

Vidgerdarlan.

Lan til endurbéta og vidhalds leiguibuoa.

Lan til byggingar ibtidarhtisnedis 4 landsbyggdinni utan vaxtarsveeda.

Lan til einstaklinga med heimild til vaxtaendurskodunar.

Lan til byggingar eda kaupa a vistheimilum fyrir bérn og unglinga.
Heildsteed endurskodun 4 dkvaeedum laga um hisnadismal um lanaheimildir HMS (adur
fbudaldnasjods) for sidast fram &rid 2012 til ad tryggja samremi lanastarfseminnar vid
rikisadstodarreglur EES-samningsins og koma til mots vid tilmeeli Eftirlitsstofnunar EFTA 1
peim efnum. Samhlida var lagt til grundvallar ad umfang almennra lanveitinga til einstaklinga
yroi til aframhaldandi endurskodunar med reglubundnum heetti i samreemi vid adstedur &
htsnadis- og lanamarkadi. Hefur st endurskodun farid fram med breytingum 4 hdmarkslanum
stofnunarinnar (hamarksfjarhad HMS-vedbréfa sem nt er 44 millj. kr.) og hamarksverdmaeeti
fasteignar midad vio fasteignamat sem keypt verdur med laninu (nu 73,3 millj. kr.) sem skil-
greint er sem hlutfall hdmarkslans HMS af fasteignamati ibudarhtisnadisins (60%). Pessi skil-
yrdi voru sidast uppfaerd med breytingum a reglugerd um hamarkslanshlutfall og hamarks-
fjarhaed HMS-vedbréfa, nr. 1351/2021, 1 arslok 2021 sem toku gildi 1. desember pad sama ar.

Timabaert er ad radast i heildarendurskodun a lanaheimildum HMS i ljosi almanna-

pjonustuhlutverks stofnunarinnar, jafnt til einstaklinga sem sveitarfélaga og 16gadila. Tryggja
parf ad lanaheimildirnar verdi betur afmarkadar i pvi skyni a0 raska ekki samkeppni & markadi
og stydja vid markmid husnadisstefnu um ad landsmenn bui vid husnadisdryggi og jafnrétti
i hisnaedismalum.

Nounbkwd

Um 3.2.
Husnceedisstudningur nytist i auknum meeli til ad auka frambod ibuda
meod vidradanlegum husncediskostnadi.

Ahrifarikasta leidin til ad auka husnzdisoryggi peirra sem hollum fati standa 4 husnaedis-
markadi, p.e. tekju- og eignaminni einstaklinga og fjolskyldna, fyrstu kaupenda og peirra sem
bua vio landfraeedilegan, félagslegan eda efnahagslegan markadsbrest 4 husnadismarkadi, er
a0 auka frambod a 6ruggum og gédum ibudum med vidrddanlegum husnadiskostnadi i sam-
reemi vio porf. Pannig hefur husnadisstudningur 4 frambodshlid husnadismarkadarins reynst
arangursrikari leio til ad na markmidum stjornvalda i husnadismalum en hiisnaedisstudningur
4 frambodshlidinni, svo sem 1 formi beins husnadisstudnings til einstaklinga 6hdd busetu-
formi. Hsnadisstudningur a frambodshlidinni getur enn fremur leitt til heerra hlisnaedisveros
og minni hagkveemni 4 hiisneedismarkadi.

bykir pvi mikilvaegt ad ahersla verdi 16gd 4 ad husnadisstudningur nytist framvegis 1
auknum meli til ad auka frambod Sruggra og gdédra ibuda med vidrddanlegum hisnaedis-
kostnadi. Samhlida ma gera rad fyrir ad porf 4 studningi & eftirspurnarhlid markadarins, likt
og husnadisbotum, sérstokum hiisnedisstudningi og vaxtabotum, minnki. bvi er lagt til ad
greining fari fram 4 pvi hvernig megi auka hiisn@disstudning hins opinbera til fjolga 6ruggum
og gdoum ibudum med vidradanlegum hiisnaediskostnadi & sama tima og beinn hisnadis-
studningur vid einstaklinga verdi betur afmarkadur vid tekju- og eignaminni hoépa.
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Um 3.3.
Auka adkomu sveitarfélaga ad uppbyggingu innan almenna ibuidakerfisins.

Med setningu laga um almennar ibtdir, nr. 52/2016, urdu straumhvorf & islenskum
htsnadismarkadi en med peim var stofnad til nys leiguibudakerfis 4 samfélagslegum grunni.
Login voru sett 1 kjolfar yfirlysingar rikisstjornarinnar i tengslum vio gerd kjarasamninga i
mai 2015 og vinnu verkefnastjornar um framtidarskipan husnadismala arin 2013-2014.
Husnadisstudningur hins opinbera vegna almennra ibuda felst i svonefndum stofnframlégum
rikis og sveitarfélaga sem standa ad jafnadi undir 30% af stofnkostnadi ibudanna en geta po
verid heerri eftir adsteedum.

Almenna ibudakerfid hefur pad ad markmidi ad baeta husnadiséryggi efnaminni fjol-
skyldna og einstaklinga med pvi ad auka adgengi ad druggu og videigandi hiisnadi til leigu
og studla a0 pvi ad husnaediskostnadur sé i samrami vid greidslugetu leigjenda eda ad jafnadi
ekki umfram fjordung tekna. Stofnframlog draga tir fjarmagnskostnadi vid byggingu eda kaup
4 almennum ibudum sem, dsamt skilyroum um hamarksstaerdir og hamarksbyggingarkostnad
ibudanna, er ®tlad ad studla ad hagkvemni ibtidanna i pvi skyni ad unnt s¢ a0 leigja peer a
vidradanlegum kjorum.

Almennar ibidir eru &tladar leigjendum sem eru undir tilgreindum tekju- og eignamdrkum
vid upphaf leigutima. Heaekki tekjur viokomandi upp yfir morkin 4 sidari stigum hefur pad
almennt ekki ahrif 4 rétt viokomandi til busetu 1 ibtidinni. Leigusamningar i almenna ibuda-
kerfinu eru ad meginreglu til 6timabundnir og sérstakar reglur gilda um akvordun leigu sem
skal vera i samraemi vid fyrrgreint markmid laganna. Njota peir sem bua i almennri ibud pvi
mikils hiisnedisoryggis baedi Ut frd leigutima og leiguverdi.

Almenna ibudakerfid pjonar mismunandi héopum folks, svo sem tekjulagum 4 vinnu-
markadi, ndmsmonnum, 6ldrudu folki, ungu folki, oryrkjum, fotludu folki og skjolsteedingum
félagspjonustu sveitarfélaga. Tveir hopar njota po forgangs vid Uthlutun stofnframlaga rikisins
ef ekki er nagjanlegt fjdrmagn til ad sampykkja allar umsoknir. Eru pad annars vegar
skjolsteedingar félagspjonustu sveitarfélaga, en 25% af Gthlutudu fjarmagni skal renna i slikar
ibuoir ef reynir a forgangsreglurnar. Hins vegar eru pad ibudir fyrir tekjulaga 4 vinnumarkadi,
en 2/3 af Gthlutudu fjarmagni skal fara til pess hops ef & par reglur reynir par til stofnfram-
16gum hefur verid uthlutad til samtals 1.534 ibtda en fjoldi peirra stendur er na i 1.343
ibadum.

Fré pvi ad 16gin voru sett hafa stofnframlog verid veitt vegna byggingar eda kaupa 4 3.372
hagkvemum leiguibildum en pad nemur teplega 10% af aetludum fjolda heimila a
leigumarkadi. Alls hefur rikid na pegar uthlutad taeplega 22,5 milljoroum kr. til byggingar eda
kaupa 4 almennum ibidum og nemur heildarfjarfesting 1 uppbyggingu 110 milljordum kr.
[badirnar eru flestar 4 hoéfudborgarsvaedinu, samtals 2.707, eda um 80% en 665 ibudir til
vidbotar dreifast um onnur svaedi a landinu. Meginahersla hefur verid 16g0 a nybyggingar til
ad auka frambod 4 ibidum og eru ramlega 72% ibuda i kerfinu nyjar ibudir. I oktober 2023
ho6fou 2.047 ibadir verid teknar 1 notkun.

Mikil eftirspurn var eftir stofnframlogum i kjolfar pess ad 16gin voru sampykkt. Breyting
vard aftur 4 moti a pvi arin 2021 og 2022 pegar ekki nadist ad uthluta 6llu pvi fjarmagni sem
heimildir voru fyrir 1 fjarldgum. Var skortur & byggingarhefum l6dum nefndur sem ein
skyring, dnnur ad minni uppbygging hafi ordid 4 sérteekum busetutirreedum fyrir fatlad folk
og husnadi 4 landsbyggdinni en gert var rad fyrir og ad koronuveirufaraldurinn hafi ao
einhverju leyti hegt 4 umsvifum 4 byggingarmarkadnum. Ztla ma ad aukin sampeetting vid
axtlanagerd sveitarfélaga og rikis um uppbyggingu innan almenna ibudakerfisins og tilkomu
Brakar hses., sem er sameiginlegt leigufélag 4 vegum yfir 30 sveitarfélaga 4 landsbyggdinni,
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sé til pess fallin ad fjolga umsdéknum um stofnframlog til framtidar litid. Vio ntverandi
adstedur 4 husnedis- og lanamoérkudum er po ljost ad stofnframlagshdfum er, likt og 60rum
byggingaradilum, vandi & hondum vegna has fjarmagnskostnadar. Visast i pvi sambandi til
aogerdar 3.8. Fjarmégnunarkostnadur byggingaradila i almenna ibudakerfinu verdi leekkad-
ur.Naudsynlegt er a0 tryggja ad 10ggjof um almennar ibudir nai markmidum sinum enda maetir
almenna ibudakerfid mérgum peim askorunum sem eru fyrir hendi 4 islenskum leigumarkadi.
Hafa stjornvold pvi lagt aherslu 4 ad efla enn frekar uppbyggingu pess og hlutdeild a
leigumarkadi. Visast i pvi sambandi til til nanari umfjéllunar um rammasamning rikis og
sveitarfélaga fra 12. juni 2022 i skyringum vid adgerd 1.2. Samningar vid sveitarfélég um
uppbyggingu ibudarhisnedis d grundvelli rammasamnings rikis og sveitarfélaga. Visast
einnig 1 pessu sambandi til umfjollunar um fyrirhugadar breytingar a4 16gum um almennar
ibudir i skyringum vid adgerd 3.7. Breytt fyrirkomulag hlutdeildarlana og stofnframlaga.

Til ad auka adgengi tekju- og eignaminni hopa ad éruggu og gdéodu leiguhtisnaedi med
vidradanlegum husnaediskostnadi er lagt til a0 skodadur verdi fysileiki pess ad sveitarfélogin
a hofudborgarsvadinu standi saman ad stofnun husnadissjalfseignarstofnunar sem byggi og
reki almennar ibidir 4 pvi sveedi eda nyti til pess Brak ibudafélag hses. sem pegar er i eigu
sveitarfélaga. Veeri pad til pess fallid a0 efla almenna ibudakerfid og stydja vid markmid hus-
nadisstefnu, fjarmaladeetlunar og rammasamnings rikis og sveitarfélaga um fjélda 6ruggra og
g60ra ibida med vidradanlegum husnaediskostnadi. Jafnframt myndi pad auka adgang tekju-
og eignaminna folks, sem hefur ekki pegar adgang ad almenna ibtidakerfinu i gegnum stéttar-
félagsaoild eda aodild ad 60rum félagasamtokum. Med pvi meetti til ad mynda meeta hus-
naedisporf innflytjenda, p.m.t. flottafolks. Horft er til pess moguleika ad slikt félag radist 1 atak
i uppbyggingu almennra ibtida sem fyrst um sinn yrou @tladar sérstaklega flottafolki gegn
sérstoku vidbotarframlagi rikis. Sem endranar verdi blondun byggodar 16g0 til grundvallar i
pvi sambandi i samraemi vid framtidarsyn og aherslur husnedisstefnu.

Um 3.4.
Sveitarfélogum tryggd heimild til ad skilyrda notkun lands til uppbyggingar
ibuda med vidradanlegum husncediskostnadi.

[ samreemi vid markmid og aherslur hiisnadisstefnu husnediséryggi og jafnrétti lands-
manna i hisnedismalum er naudsynlegt ad studla ad auknu frambodi 4 godum og Sruggum
ibudum med vidradanlegum husnediskostnadi fyrir folk undir tilteknum tekju- og eigna-
mérkum, félagslegum jofnudi og blondun byggdar. I pvi skyni er lagt til ad sveitarfélogum
verdi fengin heimild til ad skilyrda notkun lands til uppbyggingar druggra og godra ibuda med
vidradanlegum husnadiskostnadi, 6hao eignarhaldi 160a. Pannig er lagt til ad lagt verdi fram
frumvarp 4 Alpingi til laga um breytingu a skipulagslogum, nr. 123/2010, par sem sveitar-
félogum verdi veitt heimild til ad gera krofu um pad vid gerd deiliskipulags ad allt ad 25% af
heildarfermetrafjolda ibtida innan skipulagssvaedis verdi fyrir almennar ibudir, ibadir sem
uppfylla skilyrdi hlutdeildarlana og lana til leiguibtida samkvamt 16gum um husnadismal.

Frumvarpid er lidur i peirri adgerdadsetlun sem 16g0 var til grundvallar vid gerd ramma-
samnings rikis og sveitarfélaga nanar er fjallad um i skyringum vid adgerd 1.1. Véndud
deetlanagerd um ibudauppbyggingu med husncedisacetlunum og eftirfylgni med framkvemd
peirra. Pad byggir a tillogum starfshopa stjornvalda og heildarsamtaka a4 vinnumarkadi sem
fjallad hafa um husnedismal 4 undanfornum arum. I peirri vinnu var kallad eftir 16gfestingu
svipads akveedis og finna ma 1 danskri 16ggjof, svokallads Carlsberg-akvadis.

Markmid med sliku frumvarpi er ad adstoda sveitarfélog og hvetja pau til a0 skipuleggja
ibudabyggd pannig ad gert sé rad fyrir fjolbreyttri byggd innan svaedis og ad studlad verdi ad
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pvi ad allt ad 25% af heildarfermetrafj6lda ibuda innan skipulagssvaedis verdi fyrir ibudir sem
falla undir 16g um almennar ibdir, nr. 52/2016, og ibudir sem falla undir V1. kafla A og VIII.
kafla laga um husnadismal, nr. 44/1998, og studla pannig ad félagslegum jofnudi med
blondun byggdar og pvi ad ibudaporf 6likra hopa sé maett.

Um 3.5.
Beett réttarstada og husnaedisoryggi leigjenda.

[ samraemi vid dherslur husnadisstefnu vegna markmids um hisnadisdryggi og jafnrétti
landsmanna i hiisnadismalum er naudsynlegt ad beeta hiisnadisoryggi og réttarstoou leigjenda
samkvemt husaleiguldgum, nr. 26/1994. Enda pott husaleiguldg veiti leigjendum almennt rika
réttarvernd hefur skortur & frambodi 4 leiguhuisnaedi og 16k samningsstada sem af peim skorti
leidir ordid til pess ad leigjendur hafi i raun takmarkada moguleika til ad standa & rétti sinum
samkveemt 16gunum. Er pvi mikilvaegt ad auka frambod 4 6ruggum og gédum leiguibudum
med vidradanlegum husnadiskostnad, sbr. adgerd 1.1. Vondud dcetlanagerd um ibudaupp-
byggingu med hiisncedisdcetlunum og eftirfylgni med framkvemd peirra. A sama tima pykir
pé einnig naudsynlegt ad gera breytingar 4 husaleigulogum til ad auka husnadisoryggi og
réttarvernd leigjenda vardandi langtimaleigu og fyrirsjaanleika um breytingar 4 leigufjarhao,
jafnt & samningstima sem og vio framlengingu eda endurnyjun leigusamnings. Sérstaklega er
hortt til pess ad komid verdi i veg fyrir ad samningar séu gerdir til skamms tima 1 pvi skyni
a0 haekka leigufjarhaed vio endurnyjun samnings umfram pad sem sanngjarnt og edlilegt getur
talist i skilningi husaleigulaga.

[ pessu skyni er lagt til ad lagt verdi fram a Alpingi frumvarp til laga um breytingu 4
husaleigulogum, nr. 36/1994, a grundvelli tillagna starfshops innvidaradherra um endur-
skooun husaleigulaga. Studlad verdi ad langtimaleigu med pvi ad efla forgangsrétt leigjenda
til aframhaldandi leigu hisnadis vid lok timabundins leigusamnings og hvetja til pess ad
6timabundnir samningar verdi gerdir { auknum meeli. Samhlida verdi heimildir til ad segja upp
otimabundnum leigusamningum skyrdar nanar. b4 veroi fyrirsjaanleiki um leiguverd aukinn
med skyrara regluverki um akvordun leigufjarhedar i upphafi vid gerd leigusamnings, vid
breytingar 4 leigutima og vid endurnyjun eda framlengingu samnings ad leigutima loknum.

Til a0 tryggja ad leigjendur hafi raunveruleg urraedi til ad standa 4 rétti sinum samkveaemt
16gunum er samhlida pessu mikilveegt a0 keerunefnd husamala verdi efld i pvi skyni a0 tryggja
hradan malsmedferdartima agreiningsmala, m.a. um uppsdgn leigusamninga og akvoérdun
leigufjarhadar. Pannig er mikilveegt a0 tryggja ad malsmeodferdartimi agreiningsmala fyrir
kaerunefndinni um husaleigumal verdi innan ramma laganna pannig ad bindandi urskurdur um
agreiningsefnid liggi fyrir innan priggja manada. I pessu sambandi er p6 enn fremur lagt til ad
kve0id verdi 4 um flytimedferd mala sem varda agreining um leigufjarhaed pannig ad bindandi
trskurdur par ad lutandi liggi fyrir innan tveggja manada. { pessu skyni, sem og til ad beeta
upplysingar um leigumarkadinn almennt, er [6g0 ahersla & ad 16gfest verdi almenn skraningar-
skylda leigusamninga i leiguskrd HMS. Med pvi verdi naudsynlegar upplysingar um markads-
leigu sambzrilegs hlisnadis adgengilegar samningsadilum til vidmidunar vid akvordun leigu-
fjarhaedar, likt og lagt er til grundvallar 1 I6gunum, enda poétt einnig beri ad lita til ymissa fleiri
patta vid akvordun leiguveros.

f pessu sambandi er jafnframt mikilvaegt ad adgengi innflytjenda ad kaerunefndinni verdi
baett med pvi ad nefndin taki framvegis einnig vid karum 4 ensku. Pa verdi enn fremur radist
i freedsludtak um réttindi a leigumarkadi og réttarirradi vegna agreiningsmala. Einnig veroi
aodilum leigusamninga tryggd aframhaldandi 6had 16gfraediradgjof um réttindi sin og skyldur
peim ad kostnadarlausu.
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Um 3.6.
Endurskodun beins huisncedisstudonings vio leigiendur [ formi hiisneedisbota
fra riki og sértaks hiisneedisstudnings fra sveitarfélogum.

{ samraemi vid markmid husnadisstefnu um husnaedisoryggi og jafnrétti i hiisnaedismalum
og par aherslur ad husnadisstuoningur verdi endurskodadur og einfaldadur pannig ad hann
nai betur markmidum sinum og beinist fyrst og fremst ad tekju- og eignaminni einstaklingum
og fjolskyldum. Horft er til pess ad htisnadisstudningur vid leigjendur i formi husnadisbota
og sérstaks hliisnaedisstuonings verdi einfaldadur og gerdur markvissari pannig ad hann beinist
betur ad hinum tekju- og eignaminni og verdi notendavaenni med pvi ad ekki purfi ad sekja
um slikan hisnadisstudning 4 fleiri en einum stad. ba er sérstok ahersla 16gd 4 ad auka jafn-
raee0i medal leigjenda pannig ad hiisnaedisstudningur verdi 6hadur busetu eftir sveitarfélogum.
Tekid verdi til skodunar ad sameina studningskerfin eda koma & sameiginlegri umsoknargatt
og samremdari reglum milli sveitarfélaga. Einnig er horft til pess ad réttur til hiisnadisstudn-
ings taki mid af hlutleegum fjarhagslegum skilyroum um tekju- og eignamérk en ekki viobotar-
skilyrdum um sérstakar félagslegar adstedur viokomandi byggt 4 félagslegu mati sveitar-
félagsins. Pannig nai husnaedisstudningur betur pvi markmidi ad stydja vid pa sem pess purfa
til ad standa straum af husnadiskostnadi sinum. Sérstok ahersla veroi 16g0 4 ad draga ur fjolda
tekju- og eignaminni einstaklinga og fjolskyldna sem bua vid ipyngjandi husnadiskostnad.

Starfshopur innvidarddherra er ad storfum sem falid hefur verid ad skoda olikar leidir 1
pessu skyni. Lagt er til a0 frumvarp til laga verdi lagt fram 4 Alpingi til ad gera videigandi
breytingar 4 16gum um htsnadisbatur, nr. 75/2016, og 16gum um félagspjoénustu sveitar-
félaga, nr. 40/1991, med hlidsjon af tillogum starfshopsins til ad na framangreindum
markmidum.

Um3.7.
Breytt fyrirkomulag hlutdeildarldana og stofnframlaga.

Naudsynlegt er a0 gera breytingar 4 husnadisstudningi i formi stofnframlaga til
almennra ibida og hlutdeildarlana til ad studningsurraedin stydji betur vid markmid hlisnaedis-
stefnu um Oryggi og jafnrétti landsmanna i husnadismalum med auknu frambodi 6ruggra og
gbora ibuda med vioradanlegum husnadiskostnadi i jafnvagi vid umhverfio.

Med almennum ibudum er att vid ibudarhusnadi sem hlotio hefur stofnframlag rikis og
sveitarfélags, etlad er til leigu 4 vidradanlegu verdi til leigjenda sem eru undir tilteknum tekju-
og eignamorkum og sem rekid er af adila sem ekki er rekinn i hagnadarskyni. Nanar er fjallad
um stofnframlég og almennar ibadir i skyringum vid adgerd 3.3. Aukin adkoma sveitarfélaga
ad uppbyggingu innan almenna ibudakerfisins.

Hlutdeildarlan eru lan sem HMS veitir peim sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud og peim
sem ekki hafa att ibudarhusnadi sidastlidin fimm ar og eru undir tilteknum tekjumdrkum med
pad ad markmidi ad brua eiginfjarkréfu vio ibtidarkaup fyrir pad sem pess purfa. Markmid
hlutdeildarlana er pannig ad bata stoou ungra og tekjuldgra 4 husnadismarkadi med pvi ad
braa bilio vid fyrstu fasteignarkaup. Hlutdeildarlan bera hvorki vexti né afborganir og geta
numid allt ad 20% af kaupverdi ibtidarhusnedis. P6 er heimilt ad veita allt ad 30% hlutdeildar-
lan til einstaklinga undir dkvednum tekjumdrkum. Léantaki parf ad reida fram a.m.k. 5% kaup-
verds sjalfur. Adeins er lanad fyrir nyjum ibudum sem hafa verid sampykktar af HMS sem
hagkveemar ibudir, m.a. i 1j6si reglna um hamarksverd slikra ibida, & grundvelli samnings
byggingaradilans vid stofnunina. P6 er heimilt a0 veita hlutdeildarlan til kaupa 4 hagkvemum
eldri ibudum utan hofudborgarsveedisins i hlisnaedi sem hefur hlotid gagngerar endurbaetur.
HIlutdeildarlan skulu endurgreidd vid s6lu ibudarhtisnadis eda ad lidonum ad hamarki 25 arum
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fra lanveitingu. Endurgreioslufjarhadin nemur sama hlutfalli af séluverdi ibidarhtisnadis vid
endurgreidslu og upphafleg lanveiting nam af kaupverdi.

Opnad var fyrir umsoknir um hlutdeildarlan i fyrsta skipti i november 2020. Vid storaukin
umsvif 4 fasteignamarkadi 2020-2021 téku stjornvold akvordun um ad gera ekki ad sinni
breytingar 4 hamarksverdi ibuida sem unnt er ad kaupa med hlutdeildarlani i 1j6si haekkunar a
fasteignaverdi par sem slikar breytingar veru til pess fallnar ad hafa eftirspurnar hvetjandi
ahrif. Nu pegar fasteignamarkadurinn hefur kolnad verulega hafa hamarksverd hlutdeildar-
lanaibtida og tekjumork lantaka samkvamt reglugerd um hlutdeildarlan verid uppfaerd sem
lidur 1 uppbyggingaraformum stjornvalda en i kjolfar uppfeerslunnar jokst verulega eftirspurn
eftir pvi ad nyta Grrae0id til fyrstu ibtidarkaupa og hafa nt 555 fjolskyldur nytt sér urredid til
a0 kaupa sitt fyrsta heimili. Hyggjast stjornvold i framhaldinu préa Grraeodid afram svo pad
nytist betur umraeddum hopum, p.m.t. tekjuleegri einstaklingum og fjélskyldum.

bannig er horft til pess ad 16g um almennar ibudir og akvaedi laga um hisnadismal sem
fjalla um hlutdeildarlan verdi endurskooud til ad pessi hiisnaedisstudningskerfi nai betur mark-
midum sinum. Mikilvegt er ad studningskerfin séu pannig tr gardi gerd ad pau hvetji til vand-
adrar og hagkvaemrar ibudauppbyggingar og studli pannig ad félagslegum jofnudi samhlida
sjalfbeerni med vistvanni mannvirkjagerd. Horft er til pess ad einfalda ferla og auka skilvirkni
vid veitingu stofnframlaga og hlutdeildarlana pannig ad petta markmio naist. Einnig er lagt til
grundvallar ad gerdar verdi breytingar 4 fyrirkomulagi hlisnedisstudningsins, m.a. kvedid a
um breytt stofnframlag rikis vegna sérstakra adsteedna sveitarfélaga, svo sem i tengslum vid
markadsvirdi 160a, og kvedid 4 um vidbodtarframlog vegna vistvaennar mannvirkjagerdar og
stadsetningar i nalaegd vid higedaalmenningssamgdngur. I pessu skyni er lagt til ad 4 Alpingi
verdi lagt fram frumvarp til laga til breytinga 4 16gum um hisnaodismal, nr. 44/1998, og 16gum
um almennar ibudir, nr. 52/2016. Visast i pessu sambandi einnig til adgerdar 2.7. [biidir sem
byggdar eru med opinberum husncedisstudningi verdi vistveenar og stydji vid hugmyndafredi
Nyju norreenu kolefnishlutlausu Bauhaus-hreyfingarinnar.

Enn fremur er mikilveegt ad hugad verdi ad pvi ad hlutdeildarlan nytist til ad studla ad
auknu frambodi ibtida 1 samraemi vid markmid hasnadisstefnu um jafnveegi a hisnadis-
markadi. I pvi skyni, sem og til ad tryggja virkni hiisnadisstudningstrradisins, parf ad sj4 til
pess a0 nag patttaka verdi af halfu byggingaradila i Grredinu 4 hverjum tima. Greina parf
nanar med hvada hetti unnt er ad hvetja enn frekar til slikrar patttoku.

Um 3.8.
Fjarmégnunarkostnadur byggingaradila | almenna ibudakerfinu
verdi leekkaodur.
Nauosynlegt er ad draga ur fjarmégnunarkostnadi byggingaradila i almenna ibtidakerfinu
til ad styrkja grundvoll uppbyggingar hisnadis med vidradanlegum husnadiskostnadi vid
niverandi adstedur & hisnadismarkadi. Greina parf hvernig lekka megi fjarmognunar-
kostnad pessara adila til ad hiisnediskostnadur leigjenda sé 1 samraemi vid greidslugetu peirra
e0a a0 jafnaoi ekki umfram fjoroung tekna i samreemi vio markmid laga um almennar ibdir.

Um 3.9.
Greind verdi porf fyrir félagslegt hiisncedi sveitarfélaga.

Sveitarfélog annast félagslega adstod, m.a. i formi félagslegs husnadis 4 grundvelli laga
um félagspjonustu sveitarfélaga, nr. 40/1991. Samkvamt peim skulu sveitarstjornir, eftir pvi
sem kostur er og porf er 4, tryggja frambod af leiguhtisnadi, félagsleigu kaupleiguhusnaoi
og/eoda félagslegum eignaribidum handa peim fjolskyldum og einstaklingum sem ekki eru a
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annan hatt feerir um ad sja sér fyrir husnadi sokum lagra launa, pungrar framfaerslubyrdar eda
annarra félagslegra adstaedna.

Jafnframt hafa sveitarfélog sérstokum skyldum ad gegna samkvaemt 16gum um pjonustu
vid fatlad folk med langvarandi studningsparfir, nr. 38/2018. bar er kvedid 4 um ao fatlad folk
eigi rétt & hiisnaoi i samraemi vid parfir pess og oskir og félagslegri pjonustu sem gerir pvi
kleift ad buia 4 eigin heimili og studlar ad fullri adldgun pess og patttoku i samfélaginu. Einnig
segir par ad fotludu folki sem byr nu 4 stofnunum eda herbergjasambylum skuli bjodast adrir
busetukostir.

Skortur er & félagslegu husneadi sveitarfélaga og mikilvagt ad opinber husnaedisstudningur
verdi nyttur til ad studla ad pvi ad frambod meeti porf & pvi svioi likt og 6drum. Talid er ad
fjolga purfi félagslegum ibudum sveitarfélaga um 3.700, par af um teplega 2.900 ibudir a
hofudborgarsvaedinu. Po er 1jost ad skilyrdi sveitarfélaga sem uppfylla parf til ad eiga rétt &
félagslegu husnadi eru mismunandi auk pess sem mat a ibudaporf 1 husnaedisazetlun byggist
ekki a0 fullu 4 samremdum skilgreiningum hugtaka og sameiginlegri adferdafradi til mats a
ibudaporf, m.a. hvad vardar félagslegar ibudir. Pa er 1jost ad einstaklingar kunna ad vera a
bidlista eftir htisnadi 4 fleiri en einum stad, annars vegar hja sveitarfélogum og hins vegar
ymsum félagasamtokum sem bjéoa hlisnadi meod vidradanlegum husnadiskostnadi sem fjar-
magnad hefur verid med opinberum husnadisstudningi. Vid gerd rammasamnings rikis og
sveitarfélaga, sem néanar er fjallad um {1 skyringum vid adgero 1.1, var pvi lagt til grundvallar
a0 bidlistar sveitarfélaga og eftir atvikum annarra félaga og félagasamtaka skyldu greindir og
samraemdir. { framhaldinu yrdi unnin dztlun um ad vinna nidur bidlista eftir félagslegu
htsnadi og sérteeku huisnadi 4samt pvi ad tryggja ad peim sem bua & herbergjasambylum fyrir
fatlad folk bjooist adrir busetukostir.

i pvi skyni ad na yfirsyn yfir raunstodu & porf fyrir félagslegt hiisnadi innan hvers sveitar-
félags og tryggja deetlanir til ad meeta peirri porf er pvi lagt til ad sveitarfélog sammaelist um
skilgreiningar 4 einstokum félagshépum og moguleg viomid um hverjir eigi rétt 4 félagslegu
husnaedi. [ framhaldinu verdi hiisnadisporfin greind innan hvers sveitarfélags og sett fram
dzetlun um hvernig henni skuli mett. Visir ad pessu er nu pegar i husnedisdaetlunum sveitar-
félaga en mikilvegt er ad hugtakanotkun verdi samremd pannig ad heildaryfirsyn naist a
pessu svidi. Samhlida verdi litid til greiningar 4 bidlistum annarra htisnaedisfélaga eins og vid
getur att.

Um 3.10.
Jofn kostnadardreifing milli sveitarfélaga vegna félagslegra husncedisurreda.

Sveitarfélogum ber samkvaemt 16gum um hisnaedismal og logum um félagspjonustu
sveitarfélaga skylda til ad leysa husnadisporf pess folks i sveitarfélaginu sem parfnast
ao0stodar vid husnadisoflun. Misjafnt er ad hvada marki sveitarféldog sinni pessari 16gbundnu
skyldu sinni. Pannig er til ad mynda ljost ad sveitarfélog 4 bord vid Reykjavikurborg og
Akureyrarba bera hlutfallslega pyngri byrdar 4 pessu svidi en morg onnur sveitarfélog. Greina
parf med hvada hatti unnt er ad dreifa kostnadi vegna pessara trraeda 4 milli sveitarfélaga
med sanngjarnari hetti en nu er, eftir atvikum med nyjum eda breyttum framlogum, til ad
mynda ar Jofnunarsjooi sveitarfélaga, sem endurspegli sem best raunkostnad sveitarfélaga vid
rekstur félagslegra husnadisturreda. Visast i pessu sambandi einnig til adgerdar 1.1. Vondud
dcetlanagerd um ibudauppbyggingu med husneedisacetlunum og eftirfylgni med framkvemd
Dpeirra par sem m.a. er lagt til grundvallar ad unnid verdi ad sameiginlegum husnadisaeetl-
unum og parfagreiningum pegar lega atvinnusvaedis eda adrar hlidsteedar adstaeedur kalla 4
samhafingu sveitarfélaga. Enn fremur visast til adgerda 3.9. Greind verdi porf fyrir félagslegt
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husncedi sveitarfélaga sem leggur til grundvallar a0 tryggoar verdi aatlanir til ad maeta porf
fyrir félagslegt htisnaedi og 3.3. Aukin adkoma sveitarfélaga ad uppbyggingu innan almenna
ibuidakerfisins.

Um 3.11.
Fjélbreyttir busetukostir fyrir eldra folk.

Nauosynlegt er ad auka adgengi eldra folks a0 fjolbreyttum busetukostum, badi me0 tilliti
til husnadiskostnadar og adgengismala, til ad audvelda pvi ad bia sem lengst heima. I pvi
sambandi parf ad tryggja ad eldra folk eigi kost & husneadi par sem audvelt er ad fara um, 61l
dagleg pjonusta standi til boda i nasta nagrenni og umhverfid bjodi upp 4 ttiveru allan arsins
hring.

f pessu skyni er lagt til ad greint verdi i samvinnu vid samstarfsvettvanginn Gott ad eldast
hvers konar husnzdi og hvada framkvemdir geti verid naudsynlegar til ad fjolga
busetukostum og studla ad pvi ad folk geti buid sem lengst heima. [ pvi sambandi verdi horft
til fyrirmynda fra 60rum 16ndum, m.a. hvad vardar huisnadisstudning vegna breytinga a
heimilum eldra folks og fatlads folks. Einnig verdi konnud porf og moguleikar &4 pvi ad
pjonustuibioum sem sveitarfélog eiga og hafa verio skilgreindar sem félagslegt hiisnadi verodi
uthlutad til eldra folks eingdngu vegna pjonustuparfa. Visast i pessu sambandi einnig til nanari
umfjollunar um fjolgun félagslegra ibuda 1 skyringum vid adgerd 3.9. Greind verdi porf fyrir
félagslegt husncedi sveitarfélaga. Naudsynlegt er ad fyrir liggi i hisnadisasetlunum sveitar-
félaga hvar reistar verdi ibudir fyrir eldra folk og hversu margar. b4 er lagt til a0 HMS utbui
leidbeiningar um hiisnadi fyrir eldra folk.

Lagt er til ad 4 grundvelli nidurstadna greiningarvinnu fari fram aframhaldandi stefnu-
moétun og moétun adgerda til ad na framangreindu markmioi.

Um 3.12.
Aukinn husncedisstudningur ur fasteignasjooi Jofnunarsjods sveitarfélaga til
uppbyggingar a sérteku hiisncedi
a vegum sveitarfélaga fyrir fatlad folk.

{ upphafi ars 2021 skipadi félags- og barnamélaradherra starfshop um heildarendurskodun
laga um pjonustu vid fatlad folk meod langvarandi studningsparfir, nr. 38/2018, sem skiladi
skyrslu til radherra med tillogum sinum { april 2022. Par var m.a. lagt mat 4 fj6lda ibuda sem
byggja pyrfti sem sértaekt hisneedis fyrir fatlad folk, hvernig vinna meetti 4 peim bidlistum og
hvernig meetti samhlida faekka herbergjasambylum i samraemi vid akvaedi II til bradabirgda i
fyrrnefndum 16gum. Par segir ad fotludu folki sem nd byr a stofnunum eda i herbergjasambyl-
um skuli bjodast adrir busetukostir samkvemt [6gunum og reglum settum samkveemt peim i
samraemi vid 9. gr. laganna. { skyrslunni kemur fram ad um langt skeid hafi verid mikill skortur
4 sérteeku hisnedi og pjonustu vid haefi fyrir fatlad folk. Bidlistar eftir bedi pjonustu og
sértaeku husnadi hafi myndast pratt fyrir ad réttur fatlads folks hafi ekki verid vefengdur.

ba segir i skyrslunni ad herbergjasambyli hafi verid pekkt busetuform fyrir folk med
proskahomlun 4 Islandi fra arinu 1975. Pau hafi verid ad skandinaviskri fyrirmynd og fjélgad
nokkud hratt eftir setningu laga um adstod vid proskahamlada arid 1979, en med peim l6gum
hafi verid horfid fra uppbyggingu stérra stofnana med midlegri moédurstofnun og litio til
uppbyggingar pjonustu vio fatlad folk sem naest heimabyggd.

A upphafsarum herbergjasambylanna hafi 1itid borid 4 gagnryni a pad busetuform. |
upphafi tiunda aratugarins hafi aftur & moti fario ad bera 4 aukinni gagnryni sem snerist m.a.
um ao einkarymi 4 slikum stodum veeri litid, sem leiddi til pess ad iblar par byggju vid mjog
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skert sjalfraedi auk pess sem slikt fyrirkomulag med sameiginlegu eldhusi, badherbergi og
stofu veeri til pess fallid ad vidhalda stofnanalegum vinnubrogdum. bessi gagnryni birtist m.a.
i stefnuskra Landssamtakanna Proskahjalpar sem sampykkt var arid 1992. bar stendur: ,,Gera
verdur pa krofu til ibidarhtisnaedis fyrir fatlada ad pad uppfylli lagmarkskrofur um einkarymi
auk viobotarymis vegna fotlunar, i einkarymi hvort heldur i sérbyli eda sambyli skal gera rao
fyrir dagstofu, svefnherbergi, badi, salerni og eldhusi.*

f reglugerd um hasnadisurraedi fyrir fatlad folk, nr. 370/2016, segir ni: ,,ibudir skulu ekki
vera minni en 40 fermetrar og skulu avallt fullneegja lagmarkskrofum byggingarreglugerdar
eins og hun er hverju sinni og um adgengi auk vidbotarrymis sem talid er naudsynlegt vegna
fotlunar ibGianna.* I framkveemdaazetlun i malefnum fatlads folks fyrir arin 20172021, sem
sampykkt var med pingsalyktun nr. 16/146 4 Alpingi 31. mai 2017, er gert rad fyrir ad
herbergjasambyli verdi 16gd nidur (adgerd F5) og i logum um pjoénustu vid fatlad folk med
langvarandi studningsparfir, nr. 38/2018, er ad finna fyrrnefnt bradabirgdaakvaedi um ad peim
einstaklingum, sem nu bua 4 herbergjasambylum, skuli bjdédast adrir busetukostir.

bag fyrirkomulag sem lagt var til i framkveemdadetlun fyrir arin 2017-2021, svo og
akvaedi til bradabirgda i 16gum um pjonustu vid fatlad folk med miklar studningsparfir
vardandi herbergjasambyli felur ekki i sér dzetlanir um ad loka stofnunum og herbergjasambyl-
um heldur er peim sem reka slik heimili uppalagt ad bjoda peim sem par bua sambarileg
busetutilbod og 60rum bydst. Samkvemt konnun vardandi busetu fatlads folks i sértaeku
htsnadi, sem starfshopurinn framkvemdi hja sveitarfélogum i september 2021, voru samtals
4 landinu 6llu 958 einstaklingar i sértaeku htiisneedi fyrir fatlad folk. Fjoldi busetukjarna var
111 par sem bjuggu 621, eda ad medaltali 5,6 ibtiar i hverjum kjarna. I herbergjasambylum
voru samtals 193 ibuar. A bidlista eftir sértaeku huisnaedi voru 323 og ad auki 163 4 herbergja-
sambylum sem ekki voru jafnframt 4 bidlista eftir hiisnadi, eda samtals 486. A bidlista voru
42 sem ekki voru med 16gheimili 1 vidkomandi sveitarfélagi. Ekki var gerd konnun 4 pvi hvort
vidkomandi veri jafnframt 4 bidlista 1 16gheimilissveitarfélagi eda 60ru sveitarfélagi. Med
visan til pess geeti verid i einhverju tilfella um tvitalningu ad reda.

Til ad unnt verdi ad tryggja ad frambod & sérteeku hisnadi fyrir fatlad folk maeti porf er
pvi lagt til ad framangreind greining verdi uppfaerd og Gtbuin timasett detlun um uppbyggingu
sliks husnaeoi 1 samstarfi rikis og sveitarfélaga sem taki mio af fyrirliggjandi bidlistum og
aeetlun um hugsanlega nylioun til naestu ara. Slik aeetlun verdi innleidd og henni fylgt eftir i
husnzdisaztlunum sveitarfélaga. I pessu sambandi er enn fremur lagt til ad rikid leggi til
aukna fjarmuni Gr fasteignasjodi Jofnunarsjods sveitarfélaga til uppbyggingar 4 sértaeku
htsnaedi fyrir fatlad folk 4 vegum sveitarfélaga. bannig er lagt til ad gerdar veroi videigandi
breytingar 4 10ggjof til ad auka viobotarframlog rikisins 1 gegnum almenna ibtidakerfio til
uppbyggingar & sértaeku husnedi fyrir fatlad folk. Viobotarframlog vegna umraeddra ibuda
verdi pannig haekkud og fasteignasjodur Jofnunarsjods sveitarfélaga standi straum af kostnadi
vegna peirrar hakkunar.

Um 3.13.
Husncedi fyrir heimilislaust folk.

{ pvi skyni ad draga ur heimilisleysi i vidteekum skilningi er naudsynlegt ad greindur verdi
fj6ldi heimilislausra a fslandi og htisnadisporf peirra, m.a. med hlidsjon af flokkum heimilis-
leysis samkveemt skilgreiningu ETHOS. Lagt er til ad adgerdaaztlun verdi motud i samstarfi
vid sveitarfélog um ad leysa Ur peirri husnadisporf, ekki sist heimilislausra med miklar og
floknar pjonustuparfir, 4 grundvelli hugmyndafraeedinnar um Hiisnaedi fyrst (e. Housing first)
sem proud hefur verid i Finnlandi og Reykjavikurborg og Akureyrarber hafa innleitt ad hluta,
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sbr. m.a. sérstaka stefnu Reykjavikurborgar i malefnum heimilislausra med miklar og floknar
pjonustuparfir 2019-2025. Visast i pessu sambandi einnig til nanari umfjéllunar um
fyrirhugadar adgerdir vegna uppbyggingar a félagslegu hiisn2di i skyringum vid adgerdir 3.9.
Greind verdi porf fyrir félagslegt husncedi sveitarfélaga og 3.10. Jofn kostnadardreifing milli
sveitarfélaga vegna félagslegra husncedisurreeda. Pa er lagt til grundvallar ad stutt verdi vid
uppbyggingu pessara hiisnadisurraeda med opinberum hisnadisstudningi, svo sem samfé-
lagslegum lanveitingum Husnadissjods og stofnframlogum almenna ibudakerfisins.

Um 3.14.
Beett upplysingagjof og pjonusta vegna beins husncedisstudnings
til einstaklinga i gegnum Island.is.

Tryggja parf verdur gott adgengi ad upplysingum og pjonustu vegna beins hisnadis-
studnings til einstaklinga, svo sem husnadisbota til leigjenda og lanveitinga 4 samfélagslegum
forsendum ur Hasnadissjodi. I pvi sambandi er lagt til ad HMS innleidi kjarnavorur Island.is
vid pjonustuveitingu vid einstaklinga. I pvi felist til ad mynda innleiding veflausnar, pjénustu-
bords, stafrens postholfs og umsoéknarferla i gegnum Island.is.

Med bessu breytta fyrirkomulagi verdi unnt ad nalgast allar naudsynlegar upplysingar um
htsnadisstudning rikisins til handa einstaklingum a einum stad. L6go er ahersla 4 ad pjonustan
verdi veitt med mismunandi adgengisparfir 1 huga og 4 fleiri tungumalum en islensku til ad
baeta upplysingagjof til peirra sem hafa ekki islensku ad moédurmali.

Um4.1.
Tryggo byggd — samstarfsvettvangur um husncedisuppbyggingu d landsbyggdinni.

Vorid 2021 kynnti rikisstjornin nytt verkefni sem hlaut heitid Tryggd byggd og hefur ad
markmidi ad stérauka uppbyggingu ibudarhusnedis utan sudvesturhornsins og tryggja pannig
a0 folk geti flutt ut & land 1 leit ad atvinnu, eda af 60rum 4stedum, og fengid hlisnadi vid hefi.
Um er ad ree0a samstarfsvettvang allra peirra sem koma ad hiisnedismalum 4 landsbyggdinni.
[ gegnum Tryggda byggd er studlad ad battu adgengi ad upplysingum um sérstok lands-
byggdarlan, stofnframlég og byggdaframldg, samstarf vid opinbera leigufélagid Brieti og
husnadissjalfseignarstofnunina Brak hses., sem er i eigu 31 sveitarfélags 4 landsbyggdinni,
svo og studning sem HMS veitir & honnunar- og undirbuningsstigi.

Verkefnid hefur leitt til pess ad sett hafa verid af stad fjolmorg verkefni til pess ad fjolga
ibadum 4 landsbyggdinni. I dag eru um 680 ibtdir i 38 sveitarfélogum i vinnslu eda komnar
notkun, og er heildarfjarfesting 19,84 milljardar kr.

Ljost er ad verkefnid hefur reynst afar vel og er pvi horft til pess ad fjolga enn frekar
sveitarfélogum sem eiga adild ad Tryggori byggo til ad studla ad uppbyggingu ibudarhusnadis
um land allt, einkum & k6ldum markadssvedum par sem misvagi er milli byggingarkostnadar
og markadsverds husnaedis. Med pvi verd tekin markviss skref til ad rjufa stoonun
uppbyggingar a landsbyggdinni.

Um4.2.
Uppbygging leigufélaga med adkomu stofnanafjarfesta.
Mikilvaegt er ad stydja vid fjarfestingu i leigufélogum til ad auka hlutdeild fagfélaga i
langtimautleigu a leigumarkadi og studla ad auknu frambodi leiguibuda um land allt.
Algengast er hér 4 landi ad leigusalar séu einstaklingar, eda um 60% leigumarkadarins. Neest


https://tryggdbyggd.is/
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algengast er ad folk leigi af @ttingjum eda vinum, eda 18% Um 10% leigja husnadi af sveitar-
félagi, 10% af einkareknum leigufélogum, 8,6% af stidentagérdoum og 4,6% af 6hagnadar-
drifnum leigufélogum. Hlutfall annarra leigusala er talsvert laegra.

b4 leiddi kdnnun innvidaraduneytisins medal sveitarfélaga arid 2022 i 1j6s ad medal helstu
askorana peirra i husnadismalum veri skortur a ibudum og vanvirkur leigumarkadur sem
steedi atvinnuuppbyggingu vida fyrir prifum.

Bent hefur verid 4 a0 akveodnar lagalegar hindranir kunni ad vera fyrir adkomu stofnana-
fjarfesta a0 fjarfestingu i leigufélogum. Naudsynlegt er ad greina ndnar i hverju slikar
hindranir kunni ad felast og, eftir atvikum, gera breytingar 4 16gum til ad stydja vid slika
fjarfestingu og par med uppbyggingu leigufélaga. [ pessu sambandi er m.a. horft til pess ad
kannadir verdi kostir pess a0 setja 16ggjof um fasteignafjarfestingasjooi (e. real estate invest-
ment trusts) likt og gert hefur verid vida um heim til ad studla ad fjarfestingu i leiguhtisnadi.

Um 4.3.
Leiguibudum a landsbyggdinni fjolgad.

f pvi markmidi husnadisstefnu ad studla ad virkum vinnumarkadi um land allt felst ad
fjolbreytt frambod ibida sé fyrir hendi 4 vinnusdknarsvaedum i samraemi vid parfir atvinnu-
lifsins. Med pvi er stutt vid getu einstaklinga til a0 fara 4 milli stada i leit ad atvinnuteekifaeerum
og vinnusoknarsvadin efld. I pvi felst ad adgengi sé fyrir hendi ad 6likum valkostum pegar
kemur ad hasnaodi, p.m.t. ad leiguibidum og, eftir atvikum, busetuibudum husneaedis-
samvinnufélaga sem fela i sér minni skuldbindingu en ibudarkaup vilji starfsfolk flytja
timabundid 4 nytt vinnusoknarsvedi.

i pvi skyni ad auka samkeppnishafni vinnusoknarsvaeda a landsbyggdinni er naudsynlegt
ad studla ad greidara og stodugra adgengi ad leiguhtsnaedi. [ pvi sambandi er lagt il ad greint
verdi hvar skortur 4 leiguhuisnedi standi atvinnuuppbyggingu 4 landsbyggdinni fyrri prifum
en par geetu m.a. verkferi Tryggorar byggdar nyst til ad fjolga leiguibudum. Nanar er fjallad
um Tryggda byggd i skyringum vio adgerd 4.1 Tryggd byggd — samstarfsvettvangur um
husneedisuppbyggingu a landsbyggdinni.

[ pessu sambandi er einnig horft til pess ad vidkomandi sveitarfélogum verdi bodid ad
leggja ibidir i sinni eigu inn i Leigufélagio Brieti gegn eignarhlut i félaginu. Med pvi naist
rekstrarhagkvamni auk pess sem slikar radstafanir geti verio til pess fallnar ad orva leigu-
markadinn og studla pannig ad auknu frambodi leiguibiida 4 almennum markadi. Leigufélagid
Briet er sjalfsteett starfandi opinbert leigufélag i eigu HMS, stofnad ad norrenni fyrirmynd og
rekid an hagnadarsjonarmioa. Leigufélagio Briet hefur pad ad markmidi ad vera hluti af
uppbyggingu og styrkingu leigumarkadar sem studlar ad husnadisoryggi 4 langtimaleigu-
markadi med sérstaka aherslu a landsbyggoina og i samstarfi vid sveitarfélogin i landinu.
Félagio bydur fjolbreytta hiisnaediskosti um land allt og telur eignasafn félagsins um 250
fasteignir 1 tleigu 1 38 sveitarfélogum.

Um4.4.
Husncedissamvinnufélog a landsbyggdinni.

Mikilveegt er ad studla ad pvi ad adgengi sé fyrir hendi ad 6likum valkostum pegar kemur
a0 husnzdi 4 vinnusoknarsvaeedum 4 landsbyggoinni, p.m.t. ad busetuibudum hiisnadis-
samvinnufélaga sem likt og leiguibudir fela i sér minni skuldbindingu en ibtdarkaup vilji
starfsfolk flytja timabundid & nytt vinnusoknarsvaedi. Busetuibudir i husnedissamvinnu-
félogum fela 1 sér valkost vio hin blsetuformin tvo sem felast i annars vegar leigu- og hins
vegar eignaribudum og sameinar ymsa kosti peirra tveggja busetuforma.
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Husnadissamvinnuféldg eru samvinnufélog sem hafa pad markmio ad byggja, kaupa, eiga
og hafa yfirumsjon med rekstri busetuibuda fyrir félagsmenn sina gegn greidslu busetu-
réttargjalds og busetugjalds. Buseturéttur felur i sér 6timabundinn afnotarétt félagsmanns i
htsnadissamvinnufélagi af busetuibiid. Hann stofnast vio greidslu buseturéttargjalds og gerd
busetusamnings og er vidhaldid med greidslu busetugjalds. Buseturéttargjald er pad gjald sem
félagsmadur i husnadissamvinnufélagi greidir til pess ad kaupa buseturétt og getur ad hamarki
numid fjarhaed sem jafngildir pridjungi af markadsvirdi vidkomandi busetuibtudar vid kaup a
buseturéttinum. Busetugjald er aftur 4 moti pad gjald sem buseturéttarhafi greidir manadarlega
til husnadissamvinnufélags vegna rekstrar- vidhalds- og fjarmagnskostnadar. Um husnadis-
samvinnufélog gilda samnefnd 16g nr. 66/2003, um hiisnedissamvinnufélog.

Lagt er til ad kannadar verdi leidir til a0 audvelda peim sem hafa timabundna busetu 4
tilteknu atvinnusveedi ad eignast biseturétt sem audvelt er ad selja. Almennt gildir samkvamt
16gum um hisnadissamvinnufélog ad dski buseturéttarhafi pess ad selja buseturétt sinn pa fari
um solu buseturéttarins samkvamt sampykktum félagsins. Buseturéttarhafi ber afram réttindi
og skyldur buseturéttarhafa, par 4 medal abyrgd a greidslu busetugjalds, medan & solu
buseturéttar stendur og par til hann hefur verid seldur. Takist ekki ad selja buseturéttinn heldur
buseturéttarhafi afram buseturétti sinum og fer med réttindi og skyldur buseturéttarhafa
samkvaemt 16gunum og sampykktum husnadissamvinnufélagsins. Er buseturéttarhafa po
heimilt ad 6ska heimildar stjornar hisnaedissamvinnufélagsins til ad framleigja busetuibtidina
til allt ad eins ars i senn ad pvi gefnu ad buseturéttur hans sé afram til s6lu hja hisnaedis-
samvinnufélaginu. ba er buseturéttarhafa avallt heimilt ad afsala sér buseturétti sinum til
htsnedissamvinnufélags an endurgjalds af halfu félagsins. Login gera pannig ekki rad fyrir
a0 buseturéttarhafi geti innleyst buseturéttinn og fengid hann greiddan 1t af félaginu sjalfu ef
ekki tekst ad finna annan kaupanda ad buseturétti ibudarinnar.

[ samraemi vid framangreint markmid hiisnadisstefnu um ad frambod ibuda studli ad
virkum vinnumarkadi og stydji vio 6flug vinnusoknarsvaedi um allt land er pvi mikilveegt ad
tryggja ad audvelt verdi vid buferlaflutninga ad selja buseturétt 6drum félagsmanni. I pvi skyni
er pvi lagt til ad skodud verdi lagaumgjord husnadissamvinnufélaga og hugsanleg adkoma
Husna0dissjods ad fjarmdgnun buseturéttar 4 landsbyggdinni.

Um 4.5.
Sveitarfélog hafi heimild til ad takmarka umfang leigu ibudarhusncedis
undir rekstrarleyfisskylda gististarfsemi til ad auka frambod ibuda til fastrar busetu.

f pvi skyni ad studla ad pvi ad ibadir sem ekki eru nyttar til fastrar busetu verdi frekar
nyttar sem slikar er lagt til ad skyrara regluverk verdi sett um heimildir sveitarfélaga til ad
takmarka umfang leigu ibudarhisnaedis undir rekstrarleyfisskylda gististarfsemi. Nanar er
fjallad um leigu ibudarhusneedis i skyringum vid adgerd 1.7. Skyrt regluverk um gististarfsemi
1 fjolbylishusum.

Samkvemt [6gum nr. 85/2007, um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, er gististod-
um skipt i fjora flokka. Me0 gististooum i skilningi laganna er att vid stadi par sem bodin er
gisting a0 hamarki 1 30 daga samfleytt i senn gegn endurgjaldi, svo sem 4 hotelum, gistiheimil-
um, ibudum og sumarhiisum, med eda an veitinga. bar undir fellur m.a. ,,heimagisting™ sem
er gisting gegn endurgjaldi 4 16gheimili einstaklings eda i einni annarri fasteign sem hann
hefur til personulegra afnota og er i hans eigu. Fjoldi Gtleigdra daga i badum eignum samanlagt
skal pa ekki fara yfir 90 daga a almanaksari og skulu enn fremur samanlagdar tekjur af leigu
eignanna ekki nema haerri.
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Sé umfang gististarfsemi umfram framangreinda skilgreiningu 4 heimagistingu er um
rekstrarleyfisskylda starfsemi ad reda. Heimagisting er aftur & moti adeins skraningarskyld.
Skilyrdi rekstrarleyfis eru tilgreind i 8. gr. laganna. ba er kvedid nanar & um umsoknarferli
vegna rekstrarleyfis 1 10. gr. laganna. Par er lagt til grundvallar ad afla skuli umsagna nénar
tilgreindra adila i pvi umdeemi par sem starfsemi er fyrirhugud, m.a. umsagnar sveitarstjornar
sem skal m.a. taka afstoou til og, eftir atvikum, stadfesta eftirfarandi atrioi:

a. a0 starfsemi sé 1 samraemi vid byggingarleyfi og skipulagsskilmala,

a0 lokauttekt hafi farid fram a husnaedinu,

c. ad afgreidslutimi og stadsetning stadar sem umsokn lytur ad sé innan peirra marka sem
reglur og skipulag sveitarfélagsins segja til um,

d. a0 starfsemi sé 1 samraemi vid akvaeoi laga um hollustuhatti og mengunarvarnir og
laga um matveeli og, pegar vid 4, mat heilbrigdisnefndar 4 grenndarahrifum starfsem-
innar, p.m.t. hljodvist,

e. a0 kr6fum um brunavarnir sé fullnaegt samkveemt mati slokkvilios.

ba segir i 5. mgr. sdmu greinar ad oheimilt sé ad gefa 1t rekstrarleyfi ef einhver hinna
tilgreindu umsagnaradila leggst gegn utgafu leyfisins og skuli rekstrarleyfi jafnframt bundid
peim skilyroum sem fram kunni ad koma i umsdgnunum.

Pannig er [jost ad 10g um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald veita sveitarstjornum
nokkurt svigram til ad leggjast gegn veitingu rekstrarleyfis vegna gististarfsemi, svo sem i
tilvikum par sem umredd starfsemi samrymist ekki skipulagsskilmalum eda stadsetning
samrymist ekki reglum eda skipulagi sveitarfélagsins. Aftur & moti fela akveedi laganna ekki i
sér skyra heimild til hana sveitarstjorn ad leggjast gegn veitingu rekstrarleyfis vegna gisti-
starfsemi 4 peim grundvelli ad skortur sé & ibudarhusnzdi til fastrar busetu. Er pvi lagt til ad
gerdar veroi breytingar 4 16gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald i pvi skyni ad
veita sveitarfélogum heimild til ad takmarka umfang leigu ibudarhisnadis undir rekstrar-
leyfisskylda gististarfsemi til ad auka frambod ibudarhtiisnedis til fastrar busetu.

Ekki er lagt til ad sveitarfélogum verdi fengin sambeerileg heimild til ad takmarka heim-
agistingu 1 framangreindum skilningi enda felur hun i sér ttleigu ibudarhtasnedis i ad hamarki
90 daga 4 ari og hefur pvi edli mals samkvamt ekki somu ahrif 4 frambod ibudarhtsnaedis til
fastrar busetu.

Um 4.6.
Lagaumgjoro verdi sett um lodarleigusamninga.

Hér a landi hefur ekki verid sett heildstaed 16ggj6f um lodarleigusamninga og er 1itid fjallad
um slika samninga 1 settum 16gum. Réttarstada adila 16darleigusamnings fer pvi eftir akvaeedum
vidkomandi samnings hverju sinni og almennum reglum samninga- og krofuréttar. A
grundvelli slikra samninga geta réttindi til l6dar verid mismunandi eftir pvi hvada sveitarfélagi
160in tilheyrir. Mikilvaegt er ad studla ad auknu samraemi skilmala i 160arleigusamningum til
a0 tryggja jafnraedi iblia 6had busetu 4 pessu svidi enda um ad reda mikilsverd réttindi til
l6dar sem mannvirki, p.m.t. heimili folks, standa a. Er pvi lagt til ad frumvarp til laga um
l6darleigusamninga verdi lagt fram & Alpingi 1 pessu skyni.
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